
1 
 

 

 
बृन्दावन नगरपालिका 

स्थानीय राजपत्र 
बृन्दावन  नगरपालिकाको भवन लनमााण लनदेलिका, २०८० 

खण्डः ६                  संखयाः ११  

पाररत लमलतः २०८०।०७।०२                                                                    प्रमालणत लमलतः२०८०।०७।१३ 

भाग-२ 

 

प्रस्तावनाः नेपाल सरहद भभत्र भनमााण हुने भवनहरूलाइ सुरभित, व्यवभथथत, भकूम्प  प्रभतरोधात्मक प्रभवभधयकु्त र 

भरपदो बनाईन राभरिय भवन भनमााण संभहता, २०६० तथा  शहरी बथती भवकास योजना तथा भवन भनमााण सम्बन्धी 

भनदभेशका, २०७२ समते लाग ू  भइसकेको पररप्रेक्ष्यमा बनृ्दावन  नगरपाभलकाभभत्र व्यवभथथत शहरीकरण र सरुभित  

बसोबासको सभुनभितता गद ैभवन भनमााण कायालाइ  व्यवभथथत गना बनृ्दावन  नगरपाभलकाको प्रशासकीय कायाभवभध 

(भनयभमत गने) ऐन,  २०७५ ले भदएको ऄभधकार प्रयोग गरी बनृ्दावन  नगर कायापाभलकाले  यो भनदभेशका बनाइ लाग ू

गरेको छ ।  

पररच्छेद–१ 

संलिप्त नाम र प्रारम्भ 

१) संलिप्त नाम र प्रारम्भः (१) यो कायाभवभधको नाम “बनृ्दावन  नगरपाभलकाको  भवन भनमााण तथा नक्सा पास 

भनदभेशका, २०७५” रहकेो छ ।  

 २) यो भनदभेशका कायापाभलकाबाट थवीकृत भएको भमभत दभेख लाग ूहुने छ ।  

२) पररभाषा र व्याखयाः– भवषय वा प्रसंगले ऄको ऄथा नलागमेा यस भनदभेशकामाः  

 क. “ऄभभलेखीकरण पत्र” भन्नाले यस भनदभेशकाको दफा ४७ मा भएको व्यवथथा बमोभजमका भनभमात 

 भवनको हकमा जारी गररने प्रमाणपत्र लाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ख. “ईपयोग (Occupancy)” भन्नाले कुन प्रयोजनका भनभमत्त भनमााण भएको हो जथततः अवास, 

 व्यापाररक, शीतभण्डार, गोदामभवन, संयकु्त अवासगहृ, ऄथपताल अभद सम्झन ुपदाछ भने “ईपयोग 

 पररवतान” भन्नाले एक ईपयोग बाट ऄको ईपयोग गने काया सम्झन ुपदाछ ।  

 ग. “एकाघरको व्यभक्त” भन्नाले माता, भपता, पभत, पत्नी, छोरा, बहुारी, ऄभववाभहत छोरी तथा 

 एकसगोलमा बथने पररवारका ऄन्य सदथयलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 घ. “ऐन” भन्नाले थथानीय सरकार संचालन ऐन २०७४ लाइ सम्झन ुपदाछ । 

 ङ. “कबभुलयतनामा” भन्नाले यस भनदभेशकाको दफा ५९ बमोभजम ऄनसुचूी–३, ४ र ८ ऄनसुारको 

 कबभुलयतनामालाइ सम्झन ुपदाछ ।  
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 च. “कायापाभलका” भन्नाले बनृ्दावन नगर कायापाभलका सम्झन ुपछा ।  

 छ. “भडजाआनर” भन्नाले नगरपाभलकामा दताा भएका भवनको नक्सा भडजाआन गना ऄनुमभत प्राप्त 

 भडजाआनर/कन्सल्टेन्टलाइ सम्झन ुपदाछ । “सपुरीविेक” भन्नाले सम्बभन्धत भवन संरचना बनाईँदा 

 सपुरीविेण गने प्राभवभधक सम्झन ुपदाछ ।  

 ज. “तल्ला” भन्नाले भवन वा भनमााणका भइूहंरू वा भइूदभेख भसभलङ बीचको भागलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 झ. “नगरपाभलका” भन्नाले बनृ्दावन नगरपाभलका सम्झन ुपछा ।  

 ञ. “नक्सा” भन्नाले भवन भनमााण सम्बन्धी सम्पणूा रेखाभचत्र भववरण र ऄन्य कागजपत्र सम्झन ुपदाछ भने 

 “नक्सापास” भन्नाले अफ्नो हक भोग र थवाभमत्वको जग्गामा प्रचभलत भवन भनमााण मापदण्ड र भवन 

 संभहता बमोभजम नयाँ भवन भनमााण गना थवीकृभत भदने, परुानो भवनमा तल्ला थप गने वा भनमााण भतसकेको 

 भवनको भनयभमत गने काया समतेलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ट. “प्रमखु“ भन्नाले नगरपाभलकाको प्रमखुलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ठ. “प्रशासकीय ऄभधकृत“ भन्नाले नगरपाभलकाको प्रमखु प्रशासकीय  ऄभधकृतलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ड. “प्राभवभधक प्रभतवदेन” भन्नाले प्राभवभधकबाट भवन भनमााण थथल वा ऄन्य भववाभदत थथलको 

 ऄवलोकन, नापजाँच गरी पेश गरेको थकेच वा भलभखत व्यहोरा वा फोटो वा अवश्यकतानुसार तीनत 

 प्रकृभतको भववरण ईल्लेभखत प्रभतवदेनलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ढ. “भललन्थ एररया” भन्नाले भभूमगत तल्ला वा कुनत तल्लाका गारो सभहतको सम्पणूा ढाभकएको 

 िेत्रफललाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ण. “भवन आजाजत” भन्नाले यस भनदभेशकाको दफा ३१ र ३२ मा भएको व्यवथथा बमोभजम भदआने भवन 

 भनमााण आजाजतलाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 त. “भनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र” यस भनदभेशकाको दफा ३८ मा भएको व्यवथथा बमोभजमका भनभमात भवनको 

 हकमा जारी गररने प्रमाणपत्र लाइ सम्झन ु पदाछ सम्झन ु पदाछ भने “अभंशक भनमााण सम्पन्न” यस 

 भनदभेशकाको दफा ४० मा भएको व्यवथथा बमोभजमका भनभमात भवनको हकमा जारी गररने प्रमाणपत्र 

 लाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 थ. “भवन भनयभमत प्रमाणपत्र” भन्नाले यस भनदभेशकाको दफा ४३ मा भएको व्यवथथा बमोभजमका भनभमात 

 भवनको हकमा जारी गररने प्रमाणपत्र लाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 द. “भवन” भन्नाले अवासीय, औद्योभगक, शीतभण्डार, गोदामभवन, भसनेमाभवन, व्यापाररक भवन, 

 कायाालय, सभागहृ वा यथतत प्रकारका ऄन्य कुनत प्रयोजनका लाभग बनेका कुनत भौभतक संरचना सम्झन ुपदाछ  

 र यो शब्दले त्यथतो संरचनाको कुनत भाग समतेलाइ जनाईँछ ।  

 ध. “भवन” भन्नाले अवासीय वा औद्योभगक वा व्यापाररक वा व्यवसाभयक वा कायाालय भवन, 

 शीतभण्डार, गोदामघर, भसनेमाहल, सभाहल वा सभागहृ वा यथतत प्रकारका ऄन्य कुनत प्रयोजनको लाभग 

 भनभमात भौभतक संरचना वा त्यथतो संरचनाको कुनत भाग समतेलाइ सम्झन ुपदाछ ।  
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 न. “भवन भनमााण” भन्नाले नयाँ बनाईने, परूानो भत्काइ पनुः भनमााण गने, तल्ला थप गने, मोहडा फेने, 

 टहरा, तवलेा वा ग्यारेज बनाईने वा साभवकका भवनमा झ्याल, ढोका, बादाली, कौशी, दलान, कम्पाईण्ड  

 वाल लगाईँने, ईचाआ थपघट गरी बनाईने वा सो सम्बन्धी ऄन्य काया सम्झन ु पछा । सो शब्दले संयकु्त 

 अवासको लाभग बनाइने भवनलाइ समेत सम्झन ुपदाछ ।  

 प. “भवन भनमााणको ईचाइ” भन्नाले समतल छाना का  हकमा जमीनको सालाखाला सतहबाट भवन वा 

 भवन भनमााणको  माभथल्लो सतह सम्मको ईचाआ वा सम्बभन्धत ऄभधकारीले तोके  बमोभजमको ईचाआ सम्झन ु

 पदाछ ।  

 फ. "भवन भनमााण शाखा" भन्नाले नगरपाभलकाको भवन भनमााण तथा घर नक्सा सम्बन्धी काम हनेे शाखा 

 सम्झन ुपदाछ ।  

 ब. “भवन संभहता” भन्नाले राभरिय भवन भनमााण संभहता २०६० लाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 भ. “सभा” भन्नाले नेपालको संभवधानको धारा २२३ बमोभजमको नगरसभा  सम्झन ुपछा ।  

 म. “सजाभमन” भन्नाले भवन भनमााण सम्बन्धमा सम्वद्द जग्गा, बाटो, संभधयार अभद भवषयमा सम्वद्द 

 वडाका जनप्रभतभनभधको रोहवरमा कम्तीमा ५ जना थथानीय भद्र भलाद्मीको थपष्ट भनाआ समावेश गरी  

 गररएको कागज सम्झन ुपदाछ । 

 य. “थथायी संरचना” भन्नाले अवासीय वा व्यापाररक वा व्यवसाभयक प्रयोजनको लाभग भनमााण गररने 

 कुनतपभन भकभसमको घर वा टहरा वा  भप्रफ्याब वा ऄन्य संरचनालाइ सम्झन ुपछा ।  

 र. “व्यापाररक भवन” भन्नाले व्यापाररक वा व्यवसाभयक प्रयोजनको लाभग  भनमााण गररने कुनतपभन 

 भकभसमको घर वा टहरा वा भप्रफ्याब वा ऄन्य  संरचनालाइ सम्झन ुपछा ।  

 ल. “भमभित अवासीय भवन” भन्नाले तल्लो तल्ला व्यापाररक प्रयोजनको  लाभग र माभथल्लो तल्ला 

 अवासीय प्रयोजनको लाभग भनमााण गररने  कुनतपभन भकभसमको घर वा टहरा वा भप्रफ्याब वा ऄन्य संरचनालाइ  

 सम्झन ुपछा ।  

 व. “Dead end” भन्नाले ६ भमटर र सो भन्दा बढी चौडाइ भएको मलू  सडकबाट बढीमा १५० भमटर 

 भभत्र सम्म मात्र गइ टुङ्भगएको बाटोलाइ  सम्झन ुपछा ।  

 श. “EBPS” भन्नाले ऄनलाआनको माध्यमबाट भवन भनमााण ऄनुमभत भदने Electronic 

 Building Permit System लाइ सम्झन ुपदाछ ।  

 ष. “Looping” भन्नाले ६ भमटर र सो भन्दा बढी चौडाइ भएको मलू सडकको कुनत एक लवाआन्टबाट 

 घमु्दत पनुः सोही लवाआन्टमा अएर टुङ्भगएको कूल लम्बाइ बढीमा १५० भमटर भभत्र सम्म मात्र भएको  

 बाटोलाइ सम्झन ुपछा ।  

पररच्छेद–२ 

भवन वगीकरण र व्याखया 

३) भवन वगीकरणः (१) नेपाल राभरिय भवन भनमााण संभहता, २०६० (Nepal National Building 

code) तथा भवन (पभहलो संशोधन) ऐन, २०६४ को  अधारमा नगरपाभलका िेत्र भभत्र बन्ने भवनहरूलाइ भनम्न 

चार वगामा भवभाजन  गररएको छ ।  
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 (क) “क” वगा– भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (क) ऄनसुारको ऄत्याधभुनक  प्रभवभध ऄपनाइ आन्टरनेशनल 

 थटेट ऄफ द अटा (International State of Art) भडजाआन पद्धभतबाट भडजाआन गररएका भवन ।  

 (ख) “ख” वगा– भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ख) ऄनसुारको भइुतल्को  िेत्रफल १००० वगाभफट भन्दा 

 बढी, ३ तल्ला भन्दा ऄग्लो र एईटा भपलर वा गारो दभेख ऄको भपलर वा गारो सम्मको दरुी (Standard 

 Code Provisions) ४.५ भमटर भन्दा बढी भएका राभरिय भवन  भनमााण संभहतामा रहकेा सरुिाका 

 अधारभतू प्रावधानलाइ ऄनसुरण  गरी भडजाआन गररएका भवन ।  

 (ग) “ग” वगा– भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (ग) ऄनुसारको भइुतल्को  िेत्रफल १००० वगाभफट सम्म, 

 ईचाइ ३ तल्ला भन्दा कम र एईटा  भपलर वा गारो दभेख ऄको भपलर वा गारो सम्मको दरुी (Standard 

 Code Provisions) ४.५ भमटर भन्दा कम भएका म्यान्डेटरी रुल्स  ऄफ थम्ब (Mandatory 

 Rules Of Thumb) बमोभजम न्यनूतम  पालना गनुापने प्रावधानको प्रयोगबाट भडजाआन गररएका 

 सामान्यतयाः  शहर बजारमा चलन चल्तीमा रहकेा भवन ।  

 (घ) “घ” वगा– भवन ऐन, २०५५ को दफा ८ (घ) ऄनसुारको (क), (ख) र (ग) वगामा नपरेका 

 सामान्यतयाः आटा, ढुङ्गा, माटो, बाँस, भटन वा खर अभदको प्रयोग गरी ग्रामीण भगेको भवन भनदभेशका 

 (Guidelines for Rural Buildings) ऄनसुार भडजाआन गररएका भवन ।  
४) भवन वगीकरणको व्याखयाः दफा ३ बमोभजम वगीकरण गररएका भवनको  व्याख्या दहेाय बमोभजम रहकेो 

छः–  

 (क) “क” वगाका भवन  
  ऄ. भकूम्पीय सरुिा सम्बन्धी भवभशष्ट ऄध्ययन ऄनसुन्धानबाट तजुामा  भएका थथाभपत भवभशष्ट  

  पद्धभतबाट भडजाआन गररएका १८ भमटर र भन्दा सो भन्दा माभथ वा पाँच वा सो भन्दा बढी तल्ला  

  भएको  High Rise भवन ।  

  अ. सावाजभनक प्रयोगका भवनहरू जथततः भसनेमाहल, भवद्यालय,  ऄथपताल, दरूसंचार, रेभडयो  

  तथा टेभलभभजन थटेशन, पिोभलयम  पदाथा संचय गने भण्डार, भवमानथथल व्यवथथापनका लाभग  

  बभनने  भवन, सांथकृभतक महत्वका भवन र ऄन्य सरकारी र सावाजभनक  प्रयोजनका भवनहरू।  

 (ख) “ख” वगाका भवन  

  ऄ. राभरिय भवन भनमााण संभहतामा रहको सरुिाका अधारभतू  प्रावधानहरू (Standard  

  Code Provisions) को ऄनसुरण गरी  भडजाआन गररएका तथा आभजजभनयर वा प्राभवभधकद्रारा 

  भडजाआन र रेखदखे गरी बनाआने भूआँतल्लाको िेत्रफल (Plinth Area) १०००  वगा भफट भन्दा  

  बढी भएका वा ३ भन्दा बढी तल्ला भएका तथा  एईटा भपलर वा गारो दभेख ऄको भपलर वा गारो  

  सम्मको दरुी  (Standard Code Provisions) ४.५ भमटर भन्दा बढी भएका  १२ दभेख  

  १८ भमटर ईचाइ भएका अवासीय एव ंऄन्य भवन ।  

  अ. राभरिय भवन संभहतामा तोभकएका खण्डहरूको प्रयोग गरी “ग” र “घ” वगाका भवनका लाभग 

  भदआएका ऄभधकतम प्रावधान भन्दा  फरक ऄवथथा भएका ऄन्य सम्पणूा भवन ।  
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 (ग) “ग” वगाका भवन  

  ऄ. म्यान्डेटरी रुल्स ऄफ थम्ब (Mandatory Rules of Thumb)  ऄथवा न्यनूतम  

  पालना गनै पने प्रावधानहरूको पालना गरी  भडजाआन गररने सामान्यतयाः नेपाली शहर बजारमा  

  चलन चल्तीमा  रहकेा भइू ंतल्लाको िेत्रफल (Plinth Area) १००० वगा भफट  भन्दा कम, ३ 

  तल्ला सम्म वा ईचाआ १२ भमटर भन्दा कम तथा  एईटा भपलर वा गारो दभेख ऄको भपलर वा गारो  

  सम्मको दरुी  (Structureal Span) ४.५ मीटर भन्दा कम भएका अवासीय  भवन ।  
  अ. राभरिय भवन संभहतामा तोभकएका खण्डहरूको प्रयोग गरी  भवनको गारो वा भपलर जग्गाको  

  भसमानामा नजोभडएका भपलर वा  गारो जग्गाको भसमानामा जोभडइ जग Eccentric बनाईन पने   

  खालका भवन ।  

 (घ) “घ” वगाका भवन  

  ऄ. ग्रामीण भगेका भवनहरूका लाभग सझुाआएका भनदभेशका  (Guildlines for Rural  

  Buildings) ऄनसुार भडजाआन गरी  ग्रामीण भगेमा बन्ने १ वा २ तल्ले पराल, छवाली वा  

  फुसका छाना  भएका कच्ची भवन तथा भझगंटी वा टायल वा जथताको छाना  भएका माटोका  

  जोडाआमा ढुङ्गा वा आट्टाको गारो लगाइ बनाआने  भआु तल्लाको िेत्रफल ७५० वगा भफट तथा जम्मा  

  तल्लाहरूको  िेत्रफल १५०० वगाभफट भन्दा कम भएका राभरिय भवन संभहतामा  तोभकएका  

  खण्डहरूको प्रयोग गरी बने बनाआएका भवन । 

पररच्छेद–३ 

भवन लडजाआन 

५) भवन लनमााणको पूवा स्वीकृलत लिनुपनेः (१) नगरपाभलका िेत्रमा भनमााण हुने  सबत भकभसमका भवनहरू (नयाँ 

भनमााण वा तल्ला थप) नगरपाभलकाबाट पवूा  थवीकृभत भलएर मात्र भनमााण गनुा पछा ।  
६) संरचनात्मक लडजाआन गररएको हुनुपनेः नगरपाभलका िेत्रभभत्र बन्ने सम्पणूा  भवनहरूको भकूम्प एव ं ऄन्य 

प्रकोप जोभखमबाट सरुिाको सभुनभितताका लाभग  संरचनात्मक भडजाआन (Structural Disign) गररएको हुन ु

पदाछ । यसका लाभग  भनम्नानसुार भएको हुन ुपदाछः  

 (क) सबत वगामा पने भवनहरू भकूम्पीय सरुिाको दृभष्टकोणले राभरिय  भवन संभहताका प्रावधान ऄनसुार 

 भडजाआन र भनमााण गनुा पछा । नयाँ भनमााणका ऄभतररक्त पनुःभनमााण, अभंशक भनमााण तथा मोहोडा  पररवतान 

 कायामा समते भनमााण संभहता ऄनसुार गनुा पछा ।  

 (ख) “क” वगाका आन्टरनेशनल थटेट ऄफ द अटा भडजाआन पद्धभत ऄनसुार भडजाआन गररने भवनहरूमा 

 नेपालको भकूम्पीय भवशषेता समते भवचार गरी भवन बन्ने ठाईँको जमीनको परीिण (Soil Test) को 

 अधारमा  सरुभित भार बहन िमता (Safe Building Capacity) भलइ जगको  भडजाआन गनुा 

 पदाछ । आन्टरनेशनल थटेट ऄफ द अटा पद्धभत ऄनसुार नत भडजाआनरले भनमााण सामग्री र भनमााण पद्धभतको 

 प्रयोग गने गरी  भवनको भडजाआन गनुापछा । सो भनमााण सामग्री तथा भनमााण पद्धभत  ईपयकु्त तथा पयााप्त छ भनी 

 अवश्यक कागजात (Documents),  तथ्याङ्क Data तथा तथ्यहरू (Facts and 

 Figures) प्रथततु गने र प्रमाभणत गने दाभयत्व भडजाआनर को नत हुनेछ ।  
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 (ग) “ख” वगामा पने भवनहरूको भडजाआन गदाा भवनका भवभभन्न भागहरूमा अईने भार (Load) को 

 भहसाब गदाा राभरिय भवन संभहताका सम्बन्धीत खण्डहरूमा भदआएका भारको भनदभेशका ऄनुसार गनुा पछा । सो 

 न्यनूतम  भार भन्दा कम भारका लाभग भडजाआन गना पाआने छतन ।  

 (घ) “ग” र “घ” वगामा पने भवनहरू राभरिय भवन संभहताका खण्डहरू क्रमशः म्यान्डेटरी रुल्स ऄफ थम्ब 

 (Mandatory Rules of Thumb) तथा ग्रामीण भगेका भवनहरूका लाभग सुझाआएका भनदभेशका  

 (Guildelines For Rulal Buildings) मा भदआएका प्रावधानहरू ऄनसुार भडजाआन गनुा पदाछ । 

 संभहताको ईपयुाक्त खण्डहरूमा भदआएका  प्रकृभतका भवनहरू मात्र भतनीहरूमा रहकेा प्रावधान ऄनसुार 

 भडजाआन  गना पाआनेछ । त्यस बाहकेका फरक प्रकृभतका सम्पणूा भवनहरू न्यनूतम  “ख” वगाका भडजाआन 

 पद्धभत वा “क” वगाका पद्धभतबाट भडजाआन  गनुा पछा । तर “ग” र “घ” मा पने भवनहरूलाइ पभन “ख” 

 वगाको  ऄनसुार Details Analysis/Design Calculation गरी भडजाआन गना  सभकनेछ ।  

 (ङ) “ख”, “ग” र “घ” वगामा पना सक्ने जनुसकुत  भवनलाइ पभन “क” वगाका थटेट ऄफ द अटा 

 पद्धभतबाट भडजाआन गना सभकनेछ । तर त्यसो  गदाा थपष्टसँग थटेट ऄफ द अटा मतुाभवक भडजाआन गररएको हो 

 भनी  ईल्लेख गनुा पछा र सम्पणूा प्रावधानहरू सोही ऄनसुार पालना गररएको  हुन ुपछा ।  

 (च) भवन जनु प्रयोजनका लाभग भडजाआन र थवीकृभत भलआएको हो त्यही  प्रयोजनमा मात्र ईपयोग गनुा पछा । 

 भवनको प्रयोग पररवतान गनुा  परेमा वा तल्ला थलन वा जोड्न परेमा (Horizontal Expansion) 

 सोही ऄनसुार भडजाआन भनमााण पररवातन गरी थवीकृभत भलएर मात्र  पररवतान गनुा पदाछ ।  
७) भवन लडजाआनरको न्यूनतम योग्यताः (१) भवभभन्न वगाका भवन भडजाआनको लाभग  दहेाय बमोभजमको योग्यता 

अवश्यक पछाः  

 १) “क” वगा का भवनः थिक्चरल वा भकूम्प आभजजभनयर Structural/Earthquake 

 Engineer: मान्यता प्राप्त शतभिक  संथथा वा भवश्व भवद्यालयबाट थिक्चरल वा भकूम्प आभजजभनयररङ्गमा  

 थनातकोत्तर तह परूा गरेका, वा मान्यता प्राप्त शतभिक संथथाबाट भसभभल  आभजजभनयररङ्गमा थनातक परूा गरी 

 कम्तीमा १५ वषाको भवनहरूको  थिक्चरल भडजाआन सम्बन्धी ऄनभुव भएको ।  

 २) “ख” वगाका भवनः मान्यता प्राप्त शतभिक संथथाबाट भसभभल वा  अभका टेक्चरल आभजजभनयररङ्गमा 

 थनातक परूा गरी कम्तीमा २ वषाको  भवनहरूको थिक्चरल भडजाआन सम्बन्धी ऄनभुव भएको ।  

 ३) “ग” वगाका भवनः मान्यता प्राप्त शतभिक संथथाबाट भसभभल वा  अभका टेक्चरल आभजजभनयररङ्गमा 

 थनातक तह परूा गरी कम्तीमा १ वषाको  भवनहरूको थिक्चरल भडजाआन सम्बन्धी ऄनभुव भएको ।  

 ४) “घ” वगाका भवनः मान्यता प्राप्त शतभिक संथथाबाट भसभभल वा अभका टेक्चरल आभजजभनयररङ्गमा 

 थनातक तह परूा गरेको ।   

 (२) “क” वगाका भवनका भडजाआन गना योग्यता पगुकेो भडजाआनरले “ख”, “ग” र “घ” वगाका भवनको 

भडजाआन, “ख” वगाको भवनको भडजाआन गना  योग्यता पगुकेो भडजाआनरले “ग” र “घ” वगाका भवन भडजाआन तथा 

“ग” का  लाभग योग्यता पगुकेो भडजाआनरले “घ” वगाको भवनको भडजाआन गना सक्नेछ ।  
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८) लडजाआनरको योग्यता खुिेको प्रमाणपत्र पेि गनुापनेः थवीकृभतका लाभग पेश गररने  दरखाथत, नक्सा र 

भडजाआन कागजातका साथमा ऄन्य अवश्यक कागजातका  ऄभतररक्त सम्बभन्धत भडजाआनरको योग्यता खलेुको प्रमाण 

पत्र संलग्न गनुा पछा । परामशादाता कम्पनीको हकमा कम्पनी दतााको प्रमाण पत्र समते संलग्न गनुा  पछा ।  

पररच्छेद–४ 

घर नक्सा पास 

९) घर नक्सा स्वीकृत गरेर मात्र संरचना लनमााण गनुापनेः नगरपाभलका िेत्रभभत्र  जनु सकुत  व्यभक्त, संथथा वा 

भनकायले भवन भनमााण गनुापदाा नगरपाभलकाबाट  नक्सा थवीकृत गरेपभछ मात्र भवन भनमााण गनुापछा ।  
१०) दताा वा सूचीकृत प्रालवलधक वा फमाबाट नक्सा बनाईनुपनेः (१) सम्बभन्धत  भवनधनीले नगरपाभलकामा 

दताा वा सचूीकृत भएका नक्सा बनाईने प्राभवभधक  वा फमाबाट नक्सा बनाइ नगरपाभलकामा पेश गनुा पछा । 

नगरपाभलका िेत्रभभत्र  थथाभपत फमा वा बसोबास गने व्यभक्त भए व्यवसाय दताा र सचूीकृत नभएको  तथा 

नगरपाभलकािेत्र भन्दा बाभहर थथाभपत फमा वा बसोबास गने व्यभक्त  भए नगरपाभलकामा सचूीकृत नभएको प्राभवभधक 

वा फमाले बनाएको नक्सा  नगरपाभलकामा दताा हुने छतन ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजम दताा वा सचूीकृत हुन दहेाय बमोभजमको कागजातको प्रमाभणत प्रभतभलभप बझुाइ 

भनयमानसुारको राजथव भतरी सम्बभन्धत व्यभक्त वा फमाले जनुसकुत  समयमा भनवदेन भदन सक्नेछ ।  

क) दफा ७ बमोभजमको योग्यताको प्रमाणपत्रको प्रभतभलभप ।  

ख) नेपाल आभजजभनयररङ्ग काईभन्सलमा दताा भएकोको प्रमाणपत्रको  प्रभतभलभप ।  

ग) नेपाली नागररकताको प्रमाणपत्रको प्रभतभलभप । 

घ) फमाको हकमा व्यवसाय दताा वा सचूीकरणको लाभग अवश्यक पने  ऄन्य कागजात प्रमाणपत्रको प्रभत ।  

ङ) पासपोटा साआजको फोटो २ प्रभत ।  

 

 (३) ईपदफा (२) बमोभजमको कागजात सभहत भनवदेन भदएकोमा कायाालयले  भत कागजात रुज ुगरी ईपयकु्त 

दभेखएमा भनयमानसुारको राजथव भलइ  सम्बभन्धत व्यभक्त वा फमालाइ सभूचकृत गनेछ ।  
११) तोलकएको दस्तुर लतरी भवन नक्सा फाराम खररद गनुापनेः सम्बभन्धत भवनधनीले  नगरपाभलकाद्रारा 

तोभकएको दथतरु भतरी राजश्व शाखा वा वडा कायाालयबाट  भवन नक्सा फाराम खररद गनुापछा । ईक्त फाराममा तोभकए 

बमोभजमको  कागजात तथा नक्सा संलग्न राखी सम्बभन्धत वडा कायाालयमा पेश गनुा पछा ।  

सम्बभन्धत भवनधनीबाट पेश भएको कागजात यस भनदभेशकामा ईल्लेख भए  बमोभजम भए नभएको यकीन गरी 

सम्बभन्धत वडा कायाालयले थप प्रभक्रया  ऄगाभड बढाईपछा ।  
१२) भवन नक्सा दताा गदाा कागजात संिग्न गनुापनेः भवन भनमााण ऄनमुभत प्राभप्तको  लाभग नक्सा दताा गदाा भनम्न 

भलभखत कागजात ऄभनवाया रुपमा संलग्न गनुा  पछाः  

 १. भनमााण गररने भवनको नक्सा (नगरपाभलकाद्रारा तोभकएको ढाँचामा  भडजाआनर र भडजाआनरको हथतािर  

  सभहत) –  ४ प्रभत ।  

 २. थिक्चरल नक्सा, थयाभनटरी र आलेक्टीकल नक्सा –३ प्रभत ।  

 ३. जग्गाधनी प्रमाण पजुााको प्रमाभणत प्रभतभलभप – १ प्रभत ।  

 ४. चाल ुअभथाक वषा सम्मको मालपोत र सम्पभत कर भतरेको रभसदको  प्रभतभलभप – १ प्रभत ।  
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 ५. भडजाआनरको नेपाली नागररकता प्रमाण पत्रको प्रमाभणत प्रभतभलभप – १  प्रभत ।  

 ६. भकत्ता नं. थपष्ट भएको नापीको प्रमाभणत नक्सा – १ प्रभत ।  

 ७. भवन नक्सा तयार गने प्राभवभधकको नगरपाभलकामा दताा भएको प्रमाण  पत्रको प्रभतभलभप – १ प्रभत ।  

 ८. घरधनी र भडजाआनरबीच भएको सम्झौतापत्रको प्रभतभलभप – १ प्रभत ।  

 ९. नक्सा पास तथा भनमााण आजाजतको लाभग मजजरुीनामाको हकमा  वडा ऄध्यि वा प्रमखु प्रशासकीय 

 ऄभधकृतले तोभकभदएको कमाचारीको  रोहवरमा मजजरुीनामा गरेको सक्कल पत्र र मजजरुीनामा भदने भलने 

 दबुतको नेपाली नागररकताको प्रमाणपत्रको प्रमाभणत प्रभतभलभप – १/१  प्रभत ।  

 १०. भवन भनमााण हुने जग्गामा पगु्ने बाटो प्रष्ट नभएमा बाटो प्रमाभणत  हुने गरी वडा कायाालयको भसफाररस 

 (गठुीको जग्गा भए बाटोको  लाभग भकत्ताकाट नहुने तर भफल्डमा बाटो कायम हुने भसफाररस) – १  प्रभत ।  

 ११. बाटोको लाभग मजजरुीनामा भदएको ऄवथथामा वडा ऄध्यिको रोहवरमा  मजजरुीनामा गरेको पत्र 

 मजजरुीनामा भदन बाटो परेको जग्गाको  लालपजुाा, चाल ुअभथाक वषाको एभककृत सम्पभत कर भतरेको रभसद  

 तथा भकत्ता नापी नक्साको प्रमाभणत प्रभतभलभप – १/१ प्रभत ।  

 १२. गठुीको जग्गा भए सम्बभन्धत गठुीको थवीकृभत पत्र र घरधनी मोही  भएमा जग्गाधनीको र जग्गाधनीले 

 भवन भनमााण गने भएमा मोहीको  मजजरुीनामा – १ प्रभत ।  

 १३. घरधनी मोही भएमा जग्गा सरुभित राभखएको भए सम्बन्धीत भनकायको  थवीकृभत पत्र – १ प्रभत ।  

 १४. जग्गा कुनत भनकायमा भधतोको लाभग सरुिण राभखएको भए सम्बभन्धत  भनकायबाट प्राप्त थवीकृभत पत्र – 

 १ प्रभत ।  

 १५. घरधनी अफू ईपभथथत हुन नसक्ने भएमा एकाघरको व्यभक्त वा वारेस  राखी नक्सा पास गने भएमा 

 वारेसनामाको साथमा वारेसको नेपाली  नागररकताको प्रमाण पत्रको प्रमाभणत प्रभतभलभप – १/१ प्रभत ।  

 १६. पासपोटा साइजको फोटो –३ प्रभत ।  

 १७. संथथागत/व्यापाररक फमाको हकमा  

  क. ईद्योग दताा प्रमाण पत्रको प्रमाभणत प्रभतभलभप –१ प्रभत ।  

  ख. मलू्य ऄभभवभृद्ध कर दताा प्रमाण पत्रको प्रमाभणत प्रभतभलभप –१  प्रभत ।  

  ग. संथथाको प्रबन्ध पत्र तथा भनयमावलीको प्रमाभणत प्रभतभलभप –१  प्रभत ।  

  घ. नगरपाभलकामा व्यवसाय दताा भएको प्रमाण पत्रको प्रमाभणत  प्रभतभलभप –१ प्रभत ।  

  ङ. संथथाको भनणायको प्रमाभणत प्रभतभलभप –१ प्रभत । 

 (२) ईपदफा (१) मा ईभल्लभखत भववरण नखलुाईने वा नबझुाईने वा फाराम  परूा नभनेको नक्सा दताा तथा 

थवीकृत गना नगरपाभलका बाध्य हुने छतन ।  

१३) दरखास्त फाराम, नक्सा तथा लडजाआनको ढााँचा तोलकए बमोलजमको हुनुपनेः नक्सा पास गनाको लाभग 

भवनधनीद्रारा पेश गररने दरखाथत फाराम, नक्सा तथा  भडजाआनको ढाँचा नगरपाभलकाद्रारा तयार गररएको ढाँचा 

ऄनसुार हुन ुपछा ।  
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१४) नक्सामा खुिाईनु पनेः नयाँ भवन भनमााण वा मोहडा पररवतान वा तल्ला थप  गनाको लाभग नक्सा दरखाथत 

भकताबमा भने बमोभजमको कुराहरूको ऄभतररक्त  नयाँ भनमााण गने भवनको छुट्टत चपी, सेफ्टी ट्याङ्की, सोकभपट, 

पानी ररजभा ट्याङ्की  तथा त्यथतो भवन ऄको भवनसँग जोडी बनाईने भएमा सो भवनको छुट्टत खण्ड  रहन े गरी 

नक्सामा खलुाईन ुपछा ।  
१५) साँलधयारको नाममा १५ लदने सूचना जारी गनेः (१) वडा कायाालय वा कायाालयमा  नक्सा दताा भएपभछ 

सम्बभन्धत कायाालयले सँभधयारको नाममा १५ भदने  सावाजभनक सचूना जारी गनुापछा । सचूनाको काम तामले वडा 

कायाालयबाट  हुनेछ । भवनधनीले ईक्त सचूनाको मचुलु्कामा चारत तफा का सँभधयारहरू सभहत  पाँचजना सािीहरूलाइ 

सहीछाप गराईनको लाभग ईपभथथत गराईन ुपछा ।  

 (२) सचूना तामले गना खभटने कमाचारी सम्बभन्धत वडाको वडाध्यि र वडा प्रशासकीय प्रमखुको समन्वयमा 

खभटनेछ । मचुलु्कामा सचूना तामलेी गने कमाचारीले अफ्नो नाम, थर, पद लेखेर दथतखत गरी सम्बभन्धत 

वडाध्यिलाइ  ऄभनवाया रुपमा सहीछाप गराईन ुपछा ।  

 (३) त्यथतो भवनको भनमााणबाट सँभधयार कसतलाइ मकाा पने भए अफूलाइ  मकाा परेको भववरण खलुाइ पन्र 

भदन भभत्र ईजरु गना अईन ु भनी वडा कायाालयले  अफ्नो कायाालय, सँभधयारको भवन दतलो र भवन भनमााण हुने 

ठाईँमा सबतले देख्ने  गरी सचूना टाँस गनुापछा ।  
१६) सजालमन गनुापनेः (१) सँभधयारको नाममा १५ भदने सचूना जारी गरेको म्यादभभत्र  कसतको पभन ईजरुी नपरेको 

खण्डमा नगरपाभलकाको प्राभवभधक÷प्रशासभनक  कमाचारी तथा ईपलब्ध भए सम्म ऄभमनको सहभाभगता र 

वडाध्यिको रोहवरमा  वडा कायाालयबाट सजाभमन मचुुल्का तयार गनुा पदाछ । सजाभमन मचुलु्कामा  ऄभनवाया रुपमा 

चारततफा का सँभधयारहरू, पाँचजना सािीहरू र भवनधनी  समतेको हथतािर हुन ु पदाछ । सँभधयार, सािी र 

भवनधनीको ऄभनवाया रुपमा  नेपाली नागररकताको प्रमाणपत्र नम्बर र नागररकता प्रमाणपत्र भलएको भजल्ला  ईल्लेख 

हुन ुपदाछ । सम्बभन्धत सँभधयार ईपभथथत नभएको खण्डमा भनजको एकाघरको पररवारका कुनतपभन सदथयलाइ सभहछाप 

गराईन बाधा पने छतन ।  

 (२) सँभधयारको नाममा प्रकाभशत १५ भदने सचूना ऄवभधभर कुनत सँभधयारको  दावी भवरोध पना अएमा 

भमलापत्र नभएसम्म दोस्रो सजाभमन गनुा हुदँतन ।  
१७) दोस्रो सजालमन गनुापनेः सचूनामा ईल्लेभखत म्यादभभत्र दावी भबरोध नपरेकोमा  दावी भबरोधको म्याद सभकएको 

भमभतले सात भदनभभत्र तोभकएको प्राभवभधक र ऄन्य  कमाचारी वा पदाभधकारी समतेले संयुक्त रूपमा दोस्रो सजाभमनको 

लाभग खभटइ  दरखाथतमा ईल्लेख भए बमोभजम भवन भनमााण गना भमल्ने नभमल्ने कुराको जाँच  गनुापछा । दोस्रो 

सजाभमनमा प्राभवभधक तथा ऄभमन सँगत जान ऄनकूुल नभएमा  सजाभमन पभछ पभन ऄभमन तथा प्राभवभधकको थथलगत 

प्रभतवदेन ऄभनवाया छ ।  
१८) प्रलतवेदन पेि गनेः सजाभमनको लाभग खभटएको कमाचारीले यस भनदभेशका र ऄन्य  प्रचभलत काननू बमोभजम 

भवन भनमााण गना भमल्ने नभमल्ने कुराको यकीन गरी  सजाभमनमा ईपभथथत भएका व्यभक्तले भनेका कुरा समते खलुाइ 

भवन भनमााण  गना भमल्ने नभमल्ने सम्बन्धमा व्यहोरा थपष्ट ईल्लेख गरी दोस्रो सजाभमनको लाभग  खभटएको भमभतले तीन 

भदनभभत्र वडा कायाालयमा प्रभतवदेन पेश गनुा पछा । भवन  भनमााण गना भमल्ने भएमा वडा कायाालयले अफ्नो 

कायाालयमा प्रभतवदेन प्राप्त  भएको भमभतले तीन भदनभभत्र भसफाररस सभहत नगरपाभलकामा पठाईन ुपदाछ ।  
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१९) कागजात ऄध्ययनः (१) नगरपाभलकाले वडा कायाालयबाट भसफाररस सभहत पेश  भएको नक्सा, भडजाआन वा 

ऄन्य कागजातहरूको ऄध्ययन गनुापछा ।  

 (२) नक्सा पासका लाभग पेश भएको दरखाथत फाराम, नक्सा तथा भडजाआन  कागजातमा तोभकएको थथानमा 

भवनधनी वा भवनधनीका ऄभख्तयारवाला तथा  भडजाआनर, भनमााणकमी, भनमााण व्यवसायीको नाम, ठेगाना तथा 

सही छाप  ऄभनवाया भएको हुन ु पदाछ । भडजाआनर, भनमााणकमी, भनमााण व्यवसायीको  नगरपाभलकाको दताा न.ं र 

सम्वभन्धत भनकायमा भएको दताा नं. समते ईल्लेख  भएको हुन पदाछ ।  

  (३) पेश भएको नक्सा, भडजाआन वा ऄन्य कागजातका सम्बन्धमा भडजाआनरबाट थप बझु्न ु पन े भएमा 

भडजाआनरले नगरपाभलकामा ईपभथथत भइ भडजाआनको बारेमा थपष्ट गनुा पछा ।  

  (४) पेश भएका कागजात ईपर अवश्यक जाँच तथा ऄध्ययन पभछ नक्सा थवीकृभत भदने वा नभदने वा 

संशोधन सभहत भदने ऄभधकार नगरपाभलकामा भनभहत रहने छ । 

 (५) थवीकृभतको लाभग पेश गररएको नक्सा वा भडजाआनमा यस भनदभेशका तथा ऄन्य प्रचभलत काननू ऄनरुुप 

नभमलेका केही कुरा भएमा नगरपाभलकाले त्यसलाइ संशोधन गना लगाईने छ । भनयतवश केही कुरा लकुाएको वा 

भववरण फरक पारेकोमा सम्बभन्धत भवनधनी वा भडजाआनर भजम्मवेार हुनेछ । यथाथा लकुाआ वा गलत व्याख्या गरी 

नक्सा पास भएको ऄवथथामा त्यथतो तथ्य पत्ता लाग ेपभछ नक्सा ऄथवीकृत वा खारेज हनुेछ । भनमााण काया सम्पन्न 

भआसकेको वा हुदँत गरेको भए त्यसलाइ पभन नगरपाभलकाले भत्काईन लगाईन सक्नेछ ।  
२०) भवन लनमााण ऄनुमलत लदनेः (१) वडा कायाालयबाट प्रभतवदेन सभहतको भसफाररस  प्राप्त भएको भमभतले सात 

भदनभभत्र थप ऄध्ययन र थथलगत ऄवलोकन गराईनपुने  भए सो समते गराइ तथा त्यथतो जग्गा मध्ये केही भागमा मात्र 

भववाद परेको  भए त्यथतो भववाद परे जभतको जग्गामा ऄदालतबाट ठहर बमोभजम हुने गरी  बाँकी जग्गामा भवन 

भनमााण गना मजजरु गरी ऄको नक्सा सभहत दरखाथत भदएमा  त्यथतो दरखाथत प्राप्त भएको भमभतले पन्र भदनभभत्र 

कायाालयले भनमााण ऄनुमभत  भदन सक्नेछ ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको भनमााण ऄनमुभत पत्र पाईन ु ऄभघ सम्बभन्धत भवनधनीले अफ्नो भवन 

भनमााणमा संलग्न हुने भनमााण व्यवसायी वा भनमााणकमी तथा भडजाआनर/सपुरीविेक (प्राभवभधक) को भववरण 

नगरपाभलकालाइ ईपलब्ध गराईनपुछा ।  
२१) नक्सा तथा लडजाआन चेक गना िाग्ने ऄलधकतम समयः (१) यस भनदभेशका तथा  ऄन्य प्रचभलत मापदण्ड 

बमोभजम नक्सा तथा भडजाआन तयार भएको छ छतन भनी  चेक गनाका लाभग कायाालयलाइ ऄभधकतम दहेाय बमोभजम 

समय लाग्नेछ ।  

 क. “ग” र “घ” वगाको भवनका लाभग १० भदन  

 ख. “ख” वगाका भवनका लभग १५ भदन  

 ग. “क” वगाका भवनका लाभग ३० भदन  

 

 (२) पेश भएको नक्सा भडजाआनमा सच्याईनपुने भवषय, बुँदाहरू भएको खण्डमा चेकजाँच ऄवभध थप हुन 

सक्छ । लामो समय लाग्ने भएमा नगरपाभलकाले भवनधनीलाइ सो को जानकारी गराईनपुछा ।  
२२) ईजुरी लदन सक्नेः म्यादभभत्र ऄनमुभत नपाएमा त्यथतो म्याद नाघकेो भमभतले ३५  भदनभभत्र र भदएको सचूनामा 

भचत्त नबझुमेा त्यथतो सचूना पाएको भमभतले पैंतीस  भदनभभत्र भवन भनमााण गना ऄनमुभतको लाभग दरखाथत भदने व्यभक्त 
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वा भनकायले  प्रमखु समि ईजरु भदन सक्नेछ । सो सम्बन्धमा प्रमखुले जाँचबझु गरी भवन भनमााणको ऄनमुभत भदन ुपने 

दभेखएमा यथाशीघ्र ऄनमुभत भदनको लाभग प्रमखु  प्रशासकीय ऄभधकृतलाइ भनदशेन भदन सक्नेछ ।  
२३) हक भोगको लनस्सा वा मञ्जुरीको लिखत पेि गनुापनेः भवन भनमााण गने  ऄनमुभतको लाभग दरखाथत भददंा 

अफ्नो हक भोगको जग्गामा भवन भनमााण गने  भए हक भोगको भनथसा र ऄरूको हक भोगको जग्गामा/भवन भनमााण 

गने भए  भनजको हक भोगको भनथसा सभहत मजजरुीको भलखत समते पेश गनुा पछा । नक्सा  पास प्रयोजनको भनभमत्त 

अवश्यक मापदण्ड परूा गना मात्र ऄरु कसतको जग्गा  भलज वा भाडामा भलन पाआने छतन ।  
२४) लनमााणकमी वा लनमााण व्यवसायीिाइ ऄलभमुखीकरणः सम्बभन्धत भवनधनीले भडभपसी सम्मको ऄनुमभत 

भलनऄुभघ भवन भनमााणमा संलग्न हुने भनमााण व्यवसायी  वा भनमााणकमीलाइ संभव भएसम्म नगरपाभलकामा ईपभथथत 

गराईनपुछा र भवन भनमााण शाखाले भवनधनी, भनमााणकमी वा भनमााण व्यवसायीलाइ भवन  संभहताको महत्व तथा 

नक्सा ऄनसुार भवन भनमााणको लाभग ऄभभप्रेररत गना छोटो  ऄभभमखुीकरण गनुापछा ।  
२५) ऄनुमलत रोक्का हुनेः नापी नक्सा र भनमााण थथल नभमलेमा वा दावी भवरोध पना  अएकोमा वा भमलापत्र नभएमा 

वा छानभवनको क्रममा भनणाय भलन समथया भइ  तेरो मरेो हक वहेक प्रष्ट गनुा पने ऄवथथा अएमा ऄदालतबाट तेरो मरेो 

हक  वहेक प्रष्ट भइ नअए सम्म भवन भनमााण ऄनुमभत रोक्का रहनेछ ।  

२६) सालवक भवन भत्काइ पुनः भनमााण, थप भवन भनमााण तथा तल्ला थप गनाको  भनभमत्त नक्सा पास गने प्रकृयाः 

 (१) साभवक भवन भत्काइ पनुः भनमााण, थप  भवन भनमााण तथा तल्ला थप गनाका भनभमत्त तपभसल 

बमोभजमका कागजपत्र पेश  गनुापछा । साभवक भवन भत्काइ पनुः भनमााण वा थप भवन भनमााण वा तल्ला थप  गनाका 

भनभमत्त ऄन्य प्रकृया नयाँ भवन बनाईनका लाभग ऄपनाआने प्रकृया सरह  हुनेछ ।  
   ऄ) साभवक भवन भत्काइ पनुःनमााण र थप भवन भनमााण  

 (२) साभवक भवन भत्काइ पनुः भनमााण र थप भवन भनमााण गनाको लाभग नयाँ नक्सा पास तथा भनमााण 

आजाजतका लाभग अवश्यक कागजात ।   
  अ) तल्ला थप  

   १) पभहले नक्सा पास गरेको नक्सा र प्रमाणपत्रको फोटोकभप ।  

   २) चाल ुअभथाक वषासम्मको घर जग्गा कर भतरेको रभसदको  प्रभतभलभप । 

   ३) तल्ला थलन ईपयकु्त छ भनी सम्बभन्धत भडजाआनरको प्राभवभधक  प्रभतवदेन ।  

   ४) ऄरु कागजातको हकमा नयाँ नक्सा पास गदाा अवश्यक पने सबत  कागजात ।  

   ५) पभहले नक्सा पास नगरेको तर नापी नक्सामा भवन वा भनमााण  दभेखएको ऄवथथामा  

   नयाँ नक्सा पास तथा भनमााण आजाजतका  लाभग अवश्यक कागजात ।  

 (३) ईपदफा (१) बमोभजमको कागजात प्राप्त भइ ऄध्ययन र प्राभवभधक कमाचारीले भफल्ड भनरीिण गदाा 

तल्ला थपको लाभग ईपयकु्त छ भन्ने व्यहोराको प्रभतवदेन भदएकोमा भनयमानसुारको राजथव भलइ थप भनमााणको 

ऄनमुभत भदनपुछा ।  
२७) EBPS माफा त नक्सा दताा गनेः (१) नगरपाभलकाले नक्सा पास प्रभक्रयालाइ सहज  सरल र प्रभवभधमतत्री 

तलु्याईन नक्सा दताा प्रभक्रयामा Electronic Building Permit System लाग ूगना सक्नेछ ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको व्यवथथा लाग ूभएकोमा नगरपाभलका िेत्रभभत्रको कुनत थथानमा भवन भनमााण 

गना चाहने व्यभक्तले नगरपाभलकामा दताा भएका भडजाआनर/कन्सल्टेण्टवाट नक्सा भडजाआन गराइ भडजाआनर डेथक माफा त  



12 
 

ऄनलाइनमा Electronic Building Permit System फमा भरी भवन भनमााण  शाखामा दतााका लाभग पठाईनु 

पछा । भवन भनमााण ऄनमुभत प्राप्त गना दरखाथत  भददँा दफा १२ मा ईल्लेख गरे बमोभजमका कागजातहरू पेश गनुापछा ।  

 (३) EBPS माफा त प्राप्त नक्सा दताा डेथकमा दफा १२ मा ईल्लेभखत कागजात जाँच गरी भवन भनमााण 

सम्बन्धी मापदण्ड तथा भवन संभहता सम्बन्धी प्राभवभधक पि जाँच गना प्राभवभधक डेथकमा पठाईनपुछा ।  

 (४) ईक्त नक्सा प्राभवभधक डेथकमा जाँच भइ प्रचभलत मापदण्ड र भवन संभहता ऄनकूुल भएमा नक्सा पास 

दथतरु बझुाईन राजश्व डेथकमा पठाईनपुछा । त्यसपभछ सम्बभन्धत भडजाआनर वा एकाघरको व्यभक्तले नगरपाभलकाले 

तोकेको बैंक खातामा तोभकए बमोभजमको नक्सापास दथतरु वझुाईनपुछा ।  

 (५) नक्सापास दथतरु वझुाए पिात नक्सा दताा भइ राजश्व डेथकबाट थप कारवाहीको लाभग वाडा डेथकमा 

पठाईनपुछा ।  

 (६) वाडा डेथकबाट तायदाती भररएको नक्सा फाआल कायाालयको कमाचारी वा सम्बभन्धत भडजाआनर वा 

एकाघरको व्यभक्त माफा त ् वडा कायाालयमा पठाईनपुछा । यसरी पठाआएको नक्सा फाआल जसले बभुझभलएको हो सो 

व्यभक्तको रेकडा  ऄध्यावभधक गरी राख्नपुछा । वडा कायाालयमा फाआल प्राप्त भएको भमभतले ३  (तीन) भदनभभत्र 

प्रथताभवत भवनको भनमााणबाट सँभधयार कसतलाइ मकाा पने भए  अफूलाइ मकाा परेको भववरण खलुाइ १५ (पन्र 

भदनभभत्र ईजरु गना अईन ुभनी  सवत सँभधयारलाइ सचूना भदनपुछा । यभद सँभधयार फेला नपरे वा म्याद बझु्न  नमान े

त्यथता सँभधयारको घरदतलो, वडा कायाालय र भवन भनमााण हुने ठाईँमा  सबतले दखे्ने गरी म्याद सचूना टाँस गनुापछा । 

म्याद सचूना टाँस गदाा कभम्तमा २ दइु जना थथानीय भद्र भलाद्मी र वडाका जनप्रभतभनभध रोहवरमा बथनपुछा ।  

 (७) सँभधयारका नाममा सचूना जारी भएको भमभतले १५ भदन भभत्र  संभधयारको ईजरु/बाजरु नपरेमा म्याद 

नाघकेो ३ (तीन) भदनभभत्र कायाालयले  तोकेको प्राभवभधक खटी गइ थथलगत जाँच (सजाभमन) गनुापछा । यसरी जाँच 

गदाा  दरखाथतमा ईल्लेख भएबमोभजम भवन भनमााण गना भमल्ने नभमल्ने कुराको थपष्ट  व्यहोरा ईल्लेख गनुापछा । यभद 

तोभकएको म्यादभभत्र सँभधयारको ईजरुी परेमा  ईजरु परेको भमभतले ३ (तीन) भदनभभत्र ईजरु सभहतको नक्सा फाआल 

सम्बभन्धत  वडा कायाालयले काननू शाखामा पठाईनपुछा । ईजरुी सम्बन्धमा नक्सापास गने  गरी भनणाय भएमा 

नक्सापासको प्रभक्रया जनु चरणमा थथभगत भएको छ सोही  चरणबाट ऄभघ बढाईनपुछा ।  

 (८) ईपदफा (७) बमोभजम थथलगत जाँच गने प्राभवभधकले भवन भनमााण सम्बन्धी प्रचभलत मापदण्ड 

बमोभजम भवन भनमााण गना भमल्ने/नभमल्ने कुराको ऄभतररक्त सजाभमनमा ईपभथथत भएका व्यभक्तले भनेका कुरा समते 

खलुाइ थथलगत सजाभमन मचुलु्का तयार गरी ७ (सात) भदनभभत्र प्रभतवदेन पेश गनुापछा । सजाभमन मचुुल्का वडा 

ऄध्यिको रोहवरमा गनुापछा ।  

 (९) ईपदफा (८) बमोभजम पेश भएको फोटो सभहतको थथलगत सजाभमन प्रभतवदेन नक्सा फाआलमा संलग्न 

गरी वडा कायाालयले खटाएको कमाचारी वा भडजाआनर वा एकाघरको व्यभक्त माफा त भवन भनमााण शाखामा भफताा 

पठाईनपुछा । वडा कायाालयबाट भफताा हुन ु ऄभघ नक्सा फाआलमा संलग्न गररएको प्राभवभधक प्रभतवदेन, संभधयार 

मचुलु्का अभद ऄनलाइन माफा त ऄपलोड गनुापछा ।  

 (१०) ईपदफा (९) बमोभजम भफताा अएको नक्सा फाआल भवन भनमााण शाखामा प्राप्त भएपभछ अवश्यक 

दभेखए नगरपाभलकाको प्राभवभधकवाट पनुः चेकजाँच गरी फाआल भफताा अएको भमभतले ७ (सात) भदनभभत्र नक्सापास 

गरी भवन भनमााण गने ऄनुमभत भदनपुछा ।  
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 (११) भवन भनमााण ऄनुमभत भदएपभछ नगरपाभलकाले भडजाआनर वा एकाघरको  व्यभक्तको मोवाआलमा भवन 

भनमााण गना ऄनुमभत भदएको व्यहोराको एस.एम.एस.  पठाईने व्यवथथा भमलाईन सक्नेछ ।  
२८) नक्सा हेरफेर सम्बन्धी व्यवस्थाः (१) भवन भनमााण गना नक्सा थवीकृभत भलआसकेको  वा थवीकृभत भलने 

प्रकृयामा रहकेो ऄवथथामा भवन भनमााण मापदण्ड तथा भवन  संभहता ऄनकूुल हुने गरी संशोभधत नक्सा थवीकृभतको 

लाभग पनुः पेश भएमा  थवीकृत नक्सा भन्दा घटी वा वढी िेत्रफल हुनेगरी हरेफेर गरेमा बढी िेत्रफलको  हकमा 

तोभकएको दररेट वमोभजम दथतरु भलने तथा संसोभधत नक्साको सम्पणूा  िेत्रफलको नगरपाभलकाले तोकेको दररेटमा 

नक्सा संशोधन दथतरु समते भलइ  संशोभधत नक्सा थवीकृत गने सक्नेछ ।  

 (२) थवीकृत भवनको मोहडा पररवतान गनुापने भएमा संसोभधत नक्सा पेश गनुापछा र सो को दथतरु संसोभधत 

नक्सा दथतरु सरह नत हुनेछ ।  

२९) लडजाआनरिे ध्यान लदनुपने कुराः भडजाआनरले दहेायका कुरामा ध्यान  भदनपुछाः–   

 क. नक्सा पास ललीन्थ लेभल र सपुर थिक्चर गरी दइु चरणमा गनुापछा ।  

 ख. प्राभवभधक भनरीिण (सजाभमन गने) बेलासम्ममा भडजाआनरले अफ्नो  जग्गाको साँध भसमाना प्रष्ट हुने गरी 

 हरेक Intersection Point मा  Concret Pole ऄथवा 9"x9" को प्रष्ट दभेखने गरर आट्टाको  गारो  

 भनमााण गररसक्नपुछा ।  

 ग. साभवकदभेख चभल अएको पानी र ढल भनकास बन्द गना पाआदँतन, ढल  भनकासको लाभग ऄन्य भवकल्प 

 नभएमा अफ्नो जग्गाबाट पभन ढल  पाआप लतजान भदनपुछा ।  

 घ. भौभतक सभुवधा जथततः धारा, भबजलुी अभद जडान गनुापने भएमा  भनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र भलएपभछ 

 नगरपाभलका सम्पका  राख्नपुछा ।  
 ङ. पास भएको नक्सा भवपररत भनमााण गरेमा साभवक बमोभजम पाईने भौभतक सभुवधाबाट वभन्चत हुनकुो साथत 

 नगरपाभलकाबाट कुनत पभन  समयमा भत्काईने कारवाही हुनेछ । साथत पास नक्सा समते रद्ध  हुनेछ ।  

 च. नक्साको Standard Drawing Sheet Size 20"x30" को हुनपुछा । 

३०) ऄस्थायी संररचनाको नक्सा पास सम्बन्धी व्यवस्थाः ऄथथायी संरचना भनमााण  गना पभन घर नक्सा पास गनुा 

ऄभनवाया छ । ऄथथायी संररचनाको नक्सा पासको  लाभग पभन थथायी भवन संरचना भनमााणको लाभग तोके बमोभजम 

कत  प्रभक्रया परूा  गनुापछा । तर ऄथथायी संरचनाको लाभग भडभपसी थवीकृभत भलएपभछ सपुरथिक्चर ऄनमुभत भलन 

अवश्यक पदनै र भडभपसी पभछ भसधत भनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र  भदआनेछ ।  

पररच्छेद–५ 

लनमााण आजाजत 

३१) भवन लनमााण आजाजतः (१) वडाबाट खभटएको प्राभवभधक कमाचारीको भलभखत  प्रभतवदेन तथा ऄन्य 

अवश्यक कागजात सभहतको वडा कायाालयको भसफाररस  प्राप्त भएपभछ पेश भएका कागजात ऄध्ययन र भवन 

भनमााण शाखाको  आभन्जभनयरको थथलगत प्रभतवदेन समेतको अधारमा प्रथम चरणको ऄथथायी  ऄनमुभतपत्र 

(भललन्थ/भडभपसी लेभल आजाजत) भदनपुछा । प्रथम चरणको ऄथथायी  ऄनमुभतपत्र (भललन्थ/भडभपसी लेभल आजाजत) 

को ढाँचा ऄनसुचूी–१ बमोभजम  हुनेछ ।  
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 (२) भललन्थ/भडभपसी लेभलको आजाजत प्राप्त गरेपभछ भवनधनीले वडा कायाालयको प्राभवभधकलाइ भफल्डमा 

लगी ऄब बन्ने भवनको ऄभनवाया Layout गराईन ुपछा । यसरी Layout गने प्राभवभधकले ले–अईट प्रभतवदेन 

पेश गनुापछा । प्राभवभधकले भदएको Layout मतुाभवक भवनधनीले भनमााण काया ऄगाभड बढाईन ु पछा ।  

 (३) मलू सडक, गोरेटो बाटो, राजकुलो तथा खोलाको एकभन्दा बढी मापदण्ड लाग्ने भकत्तामा 

नगरपाभलकाले मलूसडक तफा  िेत्राभधकार र सेटब्याक कायम गरी तथा ऄन्य भागमा िेत्राभधकार मात्र छोडी भवन 

भनमााण गना थवीकृभत भदनेछ ।  

 (४) ४ भमटरको बाटोमा अवासीय भवन मात्र बनाईन भनमााण आजाजत भदआनेछ ।  

 (५) ६ भमटरको बाटोमा अवासीय भवन र भमभित अवासीय भवन मात्र बनाईन भनमााण आजाजत भदआनेछ ।  

 (६) ८ भमटर र सो भन्दा बढी चौडाइ भएको बाटोमा मात्र व्यवसाभयक तथा व्यापाररक भवन बनाईन आजाजत 

भदआनेछ । 

 (७) यस भनदभेशका जारी भएपभछ बन्ने पाँच तल्ला भन्दा माभथका सबत खाले भवन भनमााण ऄनमुभतको लाभग 

माटो परीिण प्रभतवदेन ऄभनवाया छ ।   

 (८) नगरपाभलकाभभत्र साढे दइु अना भन्दा कम िेत्रफल भएको जग्गामा  नगरपाभलकाले भवन भनमााण 

थवीकृभत भदने छतन । तर नेपाल राज्यभर ऄन्यत्र  थथानमा कभह ं कतत जग्गा नभएका जग्गाधनीको हकमा सडकको 

िेत्राभधकार र सेटब्याक छोडी तपभसलमा ईल्लेभखत कागजातहरू र भनणायको अधारमा २.५०  अना भन्दा घटी जभत 

जग्गा भए पभन बढीमा दइु तल्ला र भयााङ्ग छोलन पाईने  गरी नगरपाभलकाले भवन भनमााण गना थवीकृभत भदनेछ ।  
  तपलसि  

  १. नेपाल राज्यभर ऄन्यत्र जग्गा नभएको थवघोषणा पत्र ।  

  २. एकाघरको ऄभंसयारहरूको नेपालभर ऄन्यत्र जग्गा नभएको सजाभमन  मचुलु्का ।  

  ३. वडा सभमभतको बतठकको भनणाय सभहतको भसफाररस ।  

  ४. पवूााधार भवकास सभमभतको थथलगत भनरीिण प्रभतवदेन र बतठकको  भनणाय सभहतको भसफाररस ।  

  ५. नगर कायापाभलकाको बतठकको भनणाय  

३२) दोस्रो चरणको स्थायी ऄनुमलतपत्र (सुपरस्रक्चर आजाजत): (१) भललन्थ/भडभपसी  लेभल सम्मको काम 

सम्पन्न भए पभछ भवनधनीले भललन्थ आजाजतसँग भदआएको  खाली फारामको पछाभड नक्सा दताा फाराममा सहीछाप गने 

भनमााण व्यवसायी  वा भनमााणाकमी तथा भवन भनमााणको भडजाआन सपुरीविेण गने प्राभवभधकले  भललन्थ लेभल 

सम्मको काम थवीकृत नक्सा बमोभजम भएको भनी सहीछाप  सहीछाप गरी दोस्रो चरणको आजाजतका लाभग पेश 

गनुापछा ।  

 (२) थवीकृत नक्सा ऄनसुार भवन भनमााण गरे नगरेको भवषयमा वडा कायाालयको प्राभवभधक र 

नगरपाभलकाबाट खटाआएका प्राभवभधक कमाचारीले समेत भनरीिण गरी प्रभतवदेन पेश गनुापछा ।  

 (३) थवीकृत नक्सा ऄनुसार भवन भनमााण गरे नगरेको सम्बन्धमा वडा कायाालयको प्राभवभधक र 

नगरपाभलकाबाट खटाआएका प्राभवभधक कमाचारीबाट भनरीिण गरी प्रभतवदेन सभहत नगरपाभलकामा पेश भए पभछ 

सोको अधारमा सपुरथिक्चर आजाजत भदनपुछा । नगरपाभलकाबाट भदआने दोस्रो चरणको थथायी भवन भनमााण आजाजत 

पत्रको ढाँचा ऄनसुचूी–२ बमोभजम हुनेछ ।  
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 (४) नगरपाभलकाबाट सपुरथिक्चर आजाजत नभलइ भवन भनमााण शरुु गरेको वा भनमााण काया भआरहकेो सचूना 

वा जानकारी प्राप्त भएमा नगरपाभलकाले जनुसकुत  बखत भनमााण काया रोक्का राख्न अदशे भदइ थप कारवाहीको प्रकृया 

बढाईनपुछा ।  

 (५) कारवाहीको क्रममा प्राभवभधक भनरीिणबाट नगरपाभलकाबाट थवीकृत नक्सा तथा ड्रआङ्ग भडजाआन र 

प्रचभलत मापदण्ड बमोभजम भनमााण काया भआरहकेो  पाआएमा सपुरथिक्चर आजाजतको लाभग तोभकएको राजथव र 

त्यसमा थप एक  सय प्रभतशत जररवाना तथा तथा भनमााणमा संलग्नलाइ सचेत गरी गराइ भएका  कमजोरीलाइ सधुाने 

शतामा सपुररिक्चर आजाजत भदनपुछा ।  
३३) दोश्रो चरणको ऄनुमलत रोक्काः (१) थवीकृत नक्सा बमोभजम भवन भनमााण  नभएको भनी प्राभवभधक 

प्रभतवदेन प्राप्त भएमा सो भनयभमत नगरेसम्म दोिो  चरणको थथायी ऄनमुभत पत्र (सपुररिक्चर आजाजत) रोक्का रहने छ ।  
३४) लनमााण ऄवलध र नवीकरणः (१) भवन भनमााणको लाभग भड.भप.भस. थवीकृभत  भलएको भमभतले ६ मभहनाभभत्र 

भवन भनमााण काया शरुु गनुापछा । ऄन्यथा यस ऄभघ  भदआएको भललन्थ/भडभपसी लेभल सम्मको भनमााण थवीकृभत थवतः 

रद्द हुनेछ ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको ऄवभध भभत्र भवन भनमााण शरुु गरेकोमा भवन भनमााण सम्पन्न गने ऄभवध २ 

वषाको हुनेछ । २ वषाको ऄवभधभभत्र भवन भनमााण सम्पन्न नगरी २ वषा पगुकेो भमभतले ३५ भदनभभत्र नवीकरण गना 

अएमा ५ प्रभतशत राजश्व भलइ थप २ वषाको लाभग नवीकरण हुनेछ ।  

  (३) ईपदफा (२) बमोभजमको ऄवभधमा पभन भवन भनमााण सम्पन्न नगरेमा पनुः नयाँ वा भनयभमत प्रभक्रयाबाट 

भवन भनमााण सम्पन्न गनुापछा ।  
३५) जााँचबुझ र कारबाहीः (१) नगरपाभलका िेत्रमा कसतले भनमााण गरको वा गरररहकेो  भवनको सम्बन्धमा 

दहेायको कुराहरूको जाँचबझु गना प्रमखु प्रशासकीय ऄभधकृत  अफत  वा भनजले आभजजभनयर वा ऄन्य कुनत 

कमाचारीलाइ खटाईन सक्नेछः–  

 क) यस भनदभेशका बमोभजम भवन भनमााण गना ऄनमुभत भलएको छ,  छतन,   

 ख) यस भनदभेशका र मापदण्ड बमोभजम पास भएको नक्सा ऄनसुार भनमााण भएको वा भआरहकेो छ, छतन, र  

 ग) भनमााणाभधन भवनले सावाजभनक जग्गा, पभता जग्गा, बाटो, कुलो,  मभन्दर, चोक, ढल, नाला, पोखरी 

 अभद भमचेको छ,छतन ।  

 (२) जाँचबझु गना खभटएको कमाचारीलाइ भवन भनमााण गने व्यभक्त र भवन भनमााण कायासँग सम्बभन्धत सबतले 

भनजले सोधको प्रश्नको जवाफ भदन, मागकेो  कागजपत्र भदन वा दखेाईन र अवश्यक सहयोग पयुााईन ुऄभनवाया छ ।  

 (३) जाँचबझु गना खभटएको कमाचारीले त्यसरी खभटएको भमभतले सात  भदनभभत्र त्यथतो भवन भनमााण 

सम्बन्धमा अवश्यक जाँचबझु गरी अफ्नो सझुाव  सभहतको प्रभतवदेन प्रमखु प्रशासकीय ऄभधकृत समि पेश गनुा पछा 

।  

 (४) पेश भएको प्रभतवदेन ऄनुसार यस भनदभेशका र ऄन्य थवीकृत मापदण्ड  बमोभजम नक्सा पास नगरी वा 

पास भएको नक्सामा थवीकृभत बेगर हरेफेर गरी  भवन भनमााण गरेको वा गरररहकेो ठहरेमा प्रमखु प्रशासकीय 

ऄभधकृतले नक्सा  पास नगरी भवन बनाएको भए पाँच लाख रुपतया र पास भएको नक्सामा थवीकृभत  बेगर हरेफेर गरी 

भवन बनाएको भए दइु लाख रुपतया जररवाना गरी सो भवन  वा त्यसको कुनत भाग पैंतीस भदनभभत्र भत्काइ बाँकी 

भनमााण काया सचूारु गना  अदशे भदनेछ ।  
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 तर त्यथतो अदशे भदन ुऄभघ प्रमखुले भवन भनमााण गने व्यभक्त वा भनकायलाइ  अफ्नो सफाइ पेश गना 

मनाभसब मौका भदन ुपछा ।  

 (५) ईपदफा (४) बमोभजमको अदशे पाएको भमभतले पैंतीस भदनभभत्र सम्बभन्धत ब्यभक्तले भवन वा संरचना 

नभत्काएमा नगरपाभलकाले भत्काइ सो भत्काईन लागकेो खचा सम्बभन्धत ब्यभक्तबाट ऄसलु ईपर गनेछ ।  

पररच्छेद–६ 

लनमााण सुपरीवेिण र तालिम प्राप्त लनमााण व्यवसायी/लनमााणकमीको प्रयोग 

३६) भवन लनमााणको सुपरीवेिणः (१) भवन भनमााण गदाा भवन भनमााण संभहता  र यस भनदभेशका बमोभजम थवीकृत 

भएको नक्सा, सोही ऄनसुारको भनमााण  काया गने गराईने मखु्य भजम्मवेारी भवनधनी, भनमााणकमी/ठेकेदार तथा  

सपुररविेक/भडजाआनरको हुनेछ ।  

 (२) भनमााण कायालाइ भवन भनमााण संभहता तथा थवीकृत नक्सा, भडजाआन ऄनरुुपको बनाईनका लाभग 

भवनधनीले भनमााण कायाको सपुरीविेण गना प्राभवभधक सपुरीविेक राख्न ुपछा । यथतो सपुरीविेक कम्तीमा जनु वगाको 

भवन हो सो को भडजाआनको लाभग योग्यता पगुकेो प्राभवभधक हुन पछा ।  

 (३) नक्सा थवीकृभतको लाभग भदआने दरखाथतमा नत सम्बन्धभत भडजाआनर/सपुरीविेकको नाम ईल्लेख गरी सो 

भनजको समते हथतािर संलग्न गनुापछा । तर कुनत कारणवश पभछ भडजाआनर/सपुरीविेक पररवतान गनुापने भएमा 

नगरपाभलकालाइ भलभखत जानकारी भदइ भडजाआनर/सपुरीविेक पररवतान गना सभकनेछ । तर सो काया गनुा परेमा 

पररवतान भएका सम्बभन्धत सपुरीविेकको हथतािर नगरपाभलकामा पेश गनुा पछा ।  

 (४) भडजाआनर/सपुरीविेकले भवन भनमााण कायाको भनयभमत सपुरीविेण गनुा पछा र भनमााण कायाको 

सपुरीविेणको प्राभवभधक प्रभतवदेन कभम्तमा भनम्न चरणमा नगरपाभलकामा पेश गनुा पछा ।  

  – भड.पी.सी. गरी सकेपभछ,  

  – सपुरथिक्चरको काम सम्पन्न भएपभछ,  

  – भवनको भनमााण सम्पन्न भएपभछ ।  

 (५) वडा कायाालयको प्राभवभधक र भवन भनमााण शाखाको आभजजनयर वा प्राभवभधकले भवन भनमााणको 

क्रममा कभम्तमा भनम्नानसुारका चरणमा ऄभनवाया भफल्ड जाँच गनुापछा ।  

  – भवनका Layout गने बेलामा,  

  – भड.पी.सी. गरी सकेपभछ,  

  – सपुरथिक्चरको काम भआरहकेो समयमा,  

  – भवनको भनमााण सम्पन्न भएपभछ ।  

 

 (६) ईपदफा (५) बमोभजमको भफल्ड जाँचका लाभग भवनधनीले  नगरपाभलकामा भनवदेन भदन ु पछा । 

भनवदेनको साथमा सम्बभन्धत ऄवथथाको  भडजाआनर/सपुरीविेकको प्राभवभधक प्रभतवदेनन पभन संलग्न गनुा पछा ।  
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 (७) भडजाआनर/सपुरीविेकले भवभभन्न ऄवथथाका प्राभवभधक प्रभतवदेन तयार गदाा भनमााणमा प्रयोग गररएको 

भनमााण सामग्रीको गणुथतर, सम्बभन्धत ऄगंको नाप, साआज अभद थवीकृत नक्सा, भडजाआन तथा भवन भनमााण संभहता 

ऄनसुार भए नभएको ईल्लेख गनुा पछा ।  

 (८) नगरपाभलकाले भफल्ड जाँच गदाा तोभकएको ड्रआङ्ग, भडजाआन र यस भनदभेशका ऄनुसारको भनमााण काया 

भएको नपाआएमा भनमााण रोक्का गने तथा ऄवथथा हरेी भत्काईन लगाईने एव ंभनमााणकमी, ठेकेदारको दताा खारेज गने, 

भडजाआनर/सपुररविेकको दताा खारेज गने लगायतको कारवाही गनेछ ।  

 (९) भवन भनमााण शाखाको आभन्जभनयरबाट थथलगत भनरीिण गदाा वडा प्राभवभधकको भसफाररस सभहतको 

प्रभतवदेन र भफल्डको ऄवथथा फरक पाआएमा नगरपाभलकाले भसफाररस गने प्राभवभधकलाइ प्रचभलत काननू वमोभजम 

कारवाही गनेछ ।  
३७) तालिम प्राप्त लनमााण व्यवसायी वा लनमााणकमीको प्रयोग गनुापनेः (१) भवन  भनमााण संभहता ऄनसुारको 

भकूम्प प्रभतरोधी भवन भनमााण गदाा भवन भनमााणका  लाभग भसफाररस गररएका ताभलमप्राप्त भनमााणकमी वा भनमााण 

व्यवसायीको प्रयोग  गनुा पदाछ ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको प्रयोजनको लाभग नगरपाभलकाले आच्छुक भनमााणकमी एव ं भनमााण 

व्यवसायीलाइ समय–समयमा भकूम्प प्रभतरोधी भवन भनमााण सम्बन्धी ताभलम ईपलब्ध गराइ सफलतापवूाक ताभलम 

सम्पन्न गनेलाइ प्रमाण–पत्र प्रदान गरी ताभलम प्राप्त भनमााणकमी वा भनमााण व्यवसायीका रुपमा दताा गरी तोभकएको 

शलु्क भलइ व्यवसाय प्रमाणपत्र प्रदान गना सक्नेछ । अवभधक रुपमा सावाजभनक सचूना अह्वान गरी सो बमोभजम 

सचूीकृत भनमााणकमी र भनमााण व्यवसायीलाइ मात्र भवन भनमााण कायामा संलग्न गराईन नगरपाभलकाले  प्रोत्साहन 

गनेछ ।  

 (३) नक्सा भडजाआन थवीकृभतका लाभग भदआने दरखाथत फाराममा नत सम्बभन्धत भवनधनीले अफूले भवनको 

भनमााण कायामा संलग्न हुने भनमााणकमी वा भनमााण व्यवसायीको नाम वा ठेकेदार कम्पनीको नाम ईल्लेख गनुा पछा र 

यसमा सम्वभन्धत भनमााण व्यवसायी, ठेकेदार कम्पनी वा भनमााणकमीको सहमभत सभहतको हथतािर पभन हुन ुपछा ।  

 (४) पभछ कुनत कारणवश पभहले छनौट भएको ठेकेदार वा भनमााणकमीबाट भवन भनमााण गराईन नसभकने 

ऄवथथा भएमा नगरपाभलकालाइ जानकारी गराइ भनमााण व्यवसायी, ठेकेदार कम्पनी वा भनमााणकमी पररवातन गना 

पाआने छ । यसरी पररवतान गररने भनमााण व्यवसायी, ठेकेदार कम्पनी वा भनमााणकमी पभन ताभलम प्राप्त एवं 

नगरपाभलकाबाट ताभलम/व्यवसाय प्रमाणपत्र भलएको हुन ुपछा र भनजको समते सहमभत सभहतको हथतािर हुन ुपछा ।  

 (५) नगरपाभलकामा दताा भएका भनमााण व्यवसायी, ठेकेदार कम्पनी वा भनमााणकमीले थवीकृत नक्सा, 

भडजाआनको पणूा पालना गरी भवन भनमााण काया गनुा पछा । कुनत भवनमा ठेकेदार वा भनमााणकमीले भनयतवश वा 

लापरवाही पवूाक भवन संभहताको पालना नगरी वा थवीकृत नक्सा र भडजाआन ऄनरुुप नहुन ेगरी भनमााण गरेको पाआएमा 

नगरपाभलकाले चरणबद्ध रुपमा दहेाय ऄनसुार कारवाही गनेछ । 

  क. पभहलो पटक गल्ती गरेको भभेटएमा भनजलाइ सजग गराईनका लाभग  सचेतपत्र भदने,  

  ख. दोस्रो पटक गल्ती गरेको भभेटएमा भनजलाइ कालो सचूीमा राख्ने,  

  ग. तेस्रो पटक गल्ती गरेको भभेटएमा भनजका प्रमाणपत्र एक वषाका लाभग  खारेज गने,  
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  घ. चौथो पटक गल्ती गरेको भभेटएमा भनजको दताा खारेज गरी नगरपाभलका  िेत्र भभत्र भवन भनमााण  

  कायामा संलग्न हुन नपाईने गरी ऄभभलेखीकर ण राख्ने ।  

 

 (६) नगरपाभलकाले नगरपाभलकामा दताा वा सचूीकृत भनमााणकमी, भनमााण व्यवसायी तथा ठेकेदार 

कम्पनीहरूबाट भनमााणाभधन वा सम्पादन भएका कायाको ऄनगुमन तथा मलू्यांकन गनेछ ।  

पररच्छेद–७ 

भवन लनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र 

३८) लनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्रः भवनको सम्पणूा भनमााण काया (मखु्य सडकमा बन्ने  भवनको हकमा भवनको 

बाभहरी भागमा समते रङ्ग रोगन गरेको तथा ऄन्य सडक  तफा  बन्ने भवनको हकमा झ्याल ढोका भफट गरेको र भभत्री 

भागमा ललाथटर तथा रङ्ग रोगन समते गररसकेको) सम्पन्न भए पिात सम्बभन्धत भवनधनीले  सहीछाप गरी दहेाय 

बमोभजमको कागजात संलग्न राखी भनमााण सम्पन्न प्रमाण  पत्रका लाभग सम्बभन्धत वडा कायाालयमा पेश गनुा पछा ।  

 (क) भवन भनमााण सम्पन्नताको प्रमाणपत्र पाईँ भन्ने व्यहोराको भडजाआनरको भनवदेन,  

 (ख) नक्सा पास ऄनसुार भवन भनमााण भएको छ भनी घरधनी र भडजाआनरले गरेको ऄनुसचूी–३, ४ र ८ 

 बमोभजमको कवभुलयतनामा,  

 (ग) Foundation, Plinth Level, प्रत्येक Floor ढलान गदााको फोटो सभहतको भडजाआनरको 

 Field Verification प्रभतवदेन,  

 (घ) भवन भनमााण सम्पन्न भएको भन्ने व्यहोराको भडजाआनरको प्रभतवदेन (Building Completion 

 Report) 

 (ङ) भनमााण सम्पन्न भएको भवनको सम्भव भएसम्म चारततफा  दभेखने गरी भखभचएको फोटोहरू, 

 (च) सम्पभत्त कर भतरेको कागजात,  

 (छ) घरधनीको २ प्रभत पासपोटा साआजको फोटो,  

 (ज) घरधनीको नागररकताको फोटोकभप,  

 (झ) नक्सा थवीकृत गदाा तोभकएका शताहरू परुा गरेको व्यहोरा भनवदेनमा खलेुको हुनपुनेछ । जथततः सेफ्टी 

 ट्याङ्की र कभम्तमा २ वटा रुख रोपेको प्रमाण ।  

 (ञ) भनमााण कायामा सलंग्न भनमााण व्यवसायी वा भनमााणकमी तथा भवन भनमााणको सपुरीपेिण गने 

 प्राभवभधकको सपुरथिक्चर लेभल सम्मको काम थवीकृत नक्सा बमोभजम भनमााण भएको हो भनी गरेको 

 सहीछाप ।  

 

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको कागजात प्राप्त भए पभछ सम्बभन्धत वडाको प्राभवभधकले थवीकृत नक्सा 

ऄनसुार भवन भनमााण गरे वा नगरेको सम्बन्धमा थथलगत भनरीिण गरी थवीकृत नक्सा र मापदण्ड बमोभजम भएको भए 

भनमााण सम्पन्न प्रभतवदेन वडा कायाालयमा पेश गनुापछा ।  

 (३) ईपदफा (२) बमोभजमको प्राभवभधकको प्रभतवदेन र वडा कायाालयको भसफाररस सभहत सम्बभन्धत वडा 

कायाालयले भवन भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्रको लाभग भसफाररस गरी नगरपाभलकामा पठाईन ुपछा ।  
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 (४) नगरपाभलकामा दताा भएको भवन भनमााण सम्पन्न सम्बन्धी कागजात ऄध्ययन गरी यस भनदभेशका र 

भवन संभहता बमोभजम भए नभएको यकीन गना नगरपाभलकाबाट प्रमखु प्रशासकीय ऄभधकृत वा भवन भनमााण 

शाखाको आभजजभनयर/प्राभवभधकले थथलगत भनरीिण गरी यस भनदभेशका र ऄन्य प्रचभलत मापदण्ड बमोभजम रहकेो 

भनी प्रभतवदेन भदएकोमा नगरपाभलकाले ऄनसुचूी–५ बमोभजमको ढाँचामा भवन भनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र भदनपुछा ।  

 (५) नक्सा पास नगरी कम्पाईण्ड वाल भनमााण गरेको भए सडकको िेत्राभधकार छोडेर भनमााण गरेको 

भवनलाइ कम्पाईण्ड वालको नक्सा पास गना लगाईने र मापदण्ड नपगुकेो कम्पाईण्ड वाल भत्काईन लगाइ मापदण्ड 

ऄनसुारको कम्पाईण्ड वालको नक्सा पास गरेपभछ मात्र भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र प्रदान गनुापछा ।  

 (६) भवनधनीले अफ्नो घरबाट भनथकने पानीको भनकास अफ्नत जग्गामा पने गरी व्यवथथापन गनुापनेछ । 

ऄन्यथा त्यथता भवनलाइ भवन भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र भदआने छतन । 

 (७) नगरपाभलकालाइ हररत नगर बनाईनको लाभग प्रत्येक घरले कम्तीमा २ वटा रुख ऄभनवाया रोलन ुपन ेर सो 

को प्रमाण पेश गरेपभछ मात्र भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र भदइनेछ ।  

 (८) कम्पाईण्ड वाल सभहत भवन भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र भदआसके पभछ  सीमाङ्कन गदाा सडकको केन्द्र 

भागबाट दवुत तफा  बराबर हुने गरी सडकको चौडा  भनधाारण वा राआट ऄफ व ेकायम गनुापछा ।  

 (९) भनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र भलन ुऄभघ भवनको छतमा भपल्लर नभएको प्रमाण ऄभनवाया पेश गनुापछा ।  
३९) भवन नम्बर प्रदान गरी रेकडा कायम राखनेः भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र प्रदान  गररएको भवनको ऄधभभलेख 

व्यवभथथत गना नगरपाभलकाले भवन नम्बर प्रदान  गना सक्नेछ र सोको ऄभभलेख भवन भनमााण शाखा, राजश्व 

पररचालन शाखा र सम्बभन्धत वडा कायाालयमा समते राख्ने व्यवथथा भमलाईन सक्नेछ ।  
४०) अलंिक लनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र लदनेः कुनत भवनको थवीकृत नक्सा बमोभजम  तल्ला भनमााण सम्पन्न नभइ 

सो भन्दा कम तल्ला भनमााण भएकोमा वडा  कायाालयको प्राभवभधकको प्रभतवदेन र वडा कायाालयको भसफाररस सभहत 

भवन  भनमााण शाखाको आभजजभनयर/प्राभवभधकले थथलगत भनरीिणबाट समेत सो कुरा  खलुी अएमा त्यथतो 

भवनलाइ ऄनसुचूी–६ बमोभजमको अभंशक भनमााण सम्पन्न  प्रमाण पत्र प्रदान गनुापछा ।  
४१) भवन लनमााण संलहताको जााँचः (१) भवन भनमााण संभहताको हकमा वडा प्राभवभधक  र नगरपाभलकाको 

प्राभवभधक कमाचारीले भवशेष गरी तपभसल बमोभजमका भकूम्प  प्रभतरोधी तत्व भए नभएको जाँच गनुापछा ।  

 (१) सामान्य भपल्लरवाला भवन  

  क) सबत भपल्लरको साइज न्यनूतम १२×१२ इन्च हुन ुपछा ।  

  ख) थवीकृत नक्सामत भएको ऄवथथामा बाहके सबत भपल्लरहरू भग्रडमा  हुन ुपछा ।  

  ग) तीन तल्लासम्मको भवनका लाभग सबत गारोहरूलाइ भपल्लरमा  बाँध्नका लाभग भसल तथा  

  भलन्टल ब्याण्ड बाँध्न ुपछा ।  

  घ) नरम तल्ला प्रभाव तथा छोटो भपल्लर प्रभाव (Soft Story effect and short  

  column effect) हुने गरी भवनहरू भनमााण गना  पाइदंतन ।  
  ङ. भपल्लर र भबमको जोनी थवीकृत नक्सामा दखेाआए बमोभजम नत मजबुत तररकाले बनाएको हुनपुछा  

  ।  
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(२) सामान्य गारोवाला भवन  

  क) १ तल्ला सम्मको भवनको सबत गारोहरूको मोटाइ न्यनूतम  ९ इन्चको र २ तल्ला सम्मको  

  भवनको हकमा भआु तल्लाको  गारोहरूको मोटाआ न्यनूतम १४ आन्चको हुनपुछा ।  

  ख) सबत गारोहरूमा भसल तथा भलन्टल ब्याण्ड तथा हरेक कुनामा हरेक  २ भफटको ईचाइमंा भथटच  

  बाँधेको हुनपुछा ।  

  ग) भवनको हरेक कुना तथा झ्याल ढोकाको दायाँ बायाँ ठाडो डण्डी  राख्न ुपछा ।  

  घ) भवनमा झ्याल, ढोका तथा भभेन्टलेसन कुनाबाट न्यनूतम २ भफट  छाडेर मात्र राख्न ुपछा ।  

  ङ) भवनको कुनत पभन मोहडाको गारोमा न्यनूतम २ वटा परूा गारो भनमााण गरेको हुन ुपछा ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको सबत बुँदा पालना भएकोलाइ भवन भनमााण संभहता पणूा रुपले पालना भएको, 

पभहलो २ वटा बुँदा मात्र पालना भएकोलाइ भवन भनमााण संभहता अभंशक रुपमा पालना भएको र दइु भन्दा कम बुँदा 

पालना भएकोलाइ भवन संभहता पालना नभएको भनी प्रमाभणत गनुापछा ।  

४२) लनमााण सम्पन्न रोक्का: (१) थवीकृत नक्सा ऄनसुारको भवन भनमााण नभएको  भनी वडा प्राभवभधक वा 

नगरपाभलकाको आभजजभनयर वा प्राभवभधकबाट प्रभतवदेन  प्राप्त हुन अएमा नक्सा सधुार नगरेसम्म तथा भनदभेशका 

पालना नभएकोमा सो  भत्काइ भनयभमत नगरेसम्म भवन भनमााण सम्पन्न रोक्का हुनेछ ।   

 (२) ईपदफा (१) बमोभजम भवन भनमााण सम्पन्न रोक्का भएकोमा नक्सा सधुार तथा यस भनदभेशका पालना 

नभएकोमा सो भत्काइ भनयभमत गरी सोको जानकारी भवनधनीले नगरपाभलकाको भवन भनमााण शाखामा गराईनपुछा ।  

 (३) ईपदफा (२) बमोभजमको जानकारी प्राप्त भएपभछ नगरपाभलकाको आभजजभनयरबाट थथलगत ऄनगुमन 

भनरीिण गरी भवन भनयभमत भएको भन्ने प्रभतवदेन प्राप्त हुन अएमा मात्र भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र भदनपुछा ।  

 (४) यस भनदभेशका र भवन भनमााण संभहताको पालना नभएको कारणले भवनलाइ ठूलो जोभखम रहकेो भन्ने 

प्राभवभधक प्रभतवदेन प्राप्त भएको ऄवथथामा त्यथतो भवनको भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र रोक्का गरी नगरपाभलकाले 

त्यथतो भवनलाइ भत्काईन अदशे भदनेछ । 
४३) भवन लनयलमत गना सलकनेः (१) नगरपाभलकाबाट भललन्थ लेभल सम्मको थवीकृभत  भलइ तर सपुरथिक्चर 

आजाजत नभलइ भवन भनमााण गरेकोमा सम्बभन्धत भवन  भडजाआनर/सपुरीविेकको भसफाररस र वडा कायाालय तथा 

नगरपाभलकाको  प्राभवभधक भनरीिणबाट नगरपाभलकाबाट थवीकृत नक्सा तथा ड्रआङ्ग भडजाआन  र प्रचभलत मापदण्ड 

बमोभजम भवन भनमााण काया भएको भनी प्रभतवदेन प्राप्त  भएमा सपुरथिक्चर आजाजतको लाभग तोभकएको राजथव र 

त्यसमा थप दइुसय सय  प्रभतशत जररवाना भलइ भवन भनयभमत गरी ऄनसुचूी–९ बमोभजमको भनयभमतको  प्रमाणपत्र 

प्रदान गना सभकनेछ ।  

 (२) साभवक भवन भनमााण मापदण्ड, भवन आजाजत तथा घर नक्सा पास  कायाभवभध, २०७४ बमोभजम 

भनमााण ऄनमुभत र भनमााण सम्पन्न प्रमाणपत्र भलइ  पभछ अफू खशुी तल्ला थप गरेका र हाल यस भनदभेशकाको दफा 

५५ बमोभजमको  मापदण्ड ऄनसुार पने भवन संरचनाको सम्बन्धमा थिक्चरल आभजजभनयरको  थिक्चरल भवशे्लषण 

प्रभतवदेनमा ईक्त थप भनमााण भएको भवन संरचना सरुभित  रहकेो भनी थपष्ट ईल्लेख भइ अएमा सोको अधारमा 

तत्कालीन थवीकृत नक्सा  भन्दा बाहकेको िेत्रफल गणना गरी सपुरथिक्चर आजाजतको लाभग तोभकएको  राजथव र 

त्यसमा थप दइुसय सय प्रभतशत जररवाना भलइ भवन भनयभमत गरी  ऄनसुचूी–९ बमोभजमको भनयभमतको प्रमाणपत्र 

प्रदान गना सभकनेछ ।  



21 
 

 

पररच्छेद–८ 

नक्सा पास तथा भवन लनमााण प्रकृयामा लवलभन्न व्यलिको दालयत्व 

४४) भवनधनीको दालयत्वः   

 क. नगरपाभलका िेत्रभभत्र भनमााण हुने भवनको नक्सा बनाईने, भडजाआन  गने काया नगरपाभलकामा सचूीकृत 

 आभन्जभनयर वा कन्सल्टेन्सी फमाबाट  मात्र हुने भएकोले नगरपाभलकामा सचूीकृत आभन्जभनयर वा कन्सल्टेन्सी  

 फमा माफा त तोभकएको ढाँचा ऄनसुार अवश्यक कागजात सभहत  दरखाथत फाराम भरी नक्सा, भडजाआन 

 थवीकृभतका लागी पेश गने ।  

 ख. पेश गररएको नक्सा, भडजाआन चेक जाँच पभछ पररमाजान गना भदआएको  सझुाव ऄनसुार भडजाआनरलाइ 

 संशोधन गना लगाइ तोभकएको  समयावभध भभत्र पनुः पेश गने ।  

 ग. नगरपाभलकाबाट सम्पका को लाभग बोलाएको बेला ईपभथथत हुने । थवयं ईपभथथत हुन नसकेमा 

 ऄभख्तयारवालालाइ पठाईने ।  

 घ. थथलगत भनरीिणको क्रममा भदआएको सझुाव, सल्लाह (भलभखत वा  मौभखक) ऄनसुार भनमााण कायामा 

 सधुार गने ।  

 ङ. नगरपाभलकाबाट माग भएका भववरणहरू समयमा नत ईपलब्ध  गराईने ।  

 च. भनमााणकमी, भनमााण व्यवसायी, ठेकेदार कम्पनी तथा भडजाआनर/सपुरीविेक फेनुा पने भएमा सोको 

 जानकारी नगरपाभलकालाइ  भदने ।  

 छ. कम्पाईण्ड वालको नक्सा पास गरेर मात्र भनमााण गने ।  

 ज. भवन कम्पाईण्ड भभत्र ऄभनवाया २ वटा रुख रोलने ।  

४५) लडजाआनर/सुपरीवेिकहरूको दालयत्वः  

 क. भवनधनीको अवश्यकता ऄनसुार थवीकृत भनदभेशका र ऄन्य  प्रचभलत मापदण्डको पालना गरी नक्सा, 

 भडजाआन तयार गने तथा  दरखाथत फाराममा सम्बभन्धत खण्डहरू ऄभनवाया भरी सभहछाप गरी  

 नगरपाभलकामा पेश गने वा पेश गना भवनधनीलाइ सघाईने ।  

 ख. नगरपाभलकाबाट माग भएका भववरण तोभकएको समयावभध भभत्र तयार गरी पेश गने ।  

 ग. भनमााण काया प्रगभत सम्बन्धी प्राभवभधक प्रभतवदेन पेश गने ।  

 घ. भवन भनमााण संभहता र थवीकृत नक्सा, भडजाआन बमोभजम भकूम्प  सरुिात्मक प्रभवभध ऄवलम्बन गरी 

 सरुभित र गणुथतरयकु्त भनमााण  कायामा भवनधनी तथा ठेकदार कम्पनी, भनमााणकमी वा भनमााण  

 व्यवसायीलाइ ईभचत भनदशेन र सरसल्लाह भदने तथा भनमााण कायाको  ईभचत रेखदखे (Supervision) 

 गने ।  
४६) लनमााण व्यवसायी तथा लनमााणकमीको दालयत्वः भनमााण व्यवसायी तथा  भनमााणकमीहरूले भवन भनमााण 

गदाा नगरपाभलकामा पेश गरेको नक्सा, यस  भनदभेशका तथा राभरिय भवन भनमााण संभहता २०६० भवपरीत नहुने गरी 

भडजाआनर/सपुरीविेक र नगरपाभलका तथा वडा कायाालयको प्राभवभधकले थथलगत  ऄनगुमन भनरीिणका क्रममा 

भदएको भनदशेन बमोभजम भनमााण काया गने । 
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पररच्छेद–९ 

पूवा लनलमात भवन सम्बन्धमा 

४७) यस नगरपालिका गठन हुनुभन्दा ऄलघ र नगरपालिका गठन भएपलछ सवंत ् २०७३ साि चैत्र मसान्त 

सम्म स्वीकृलत लिइ वा नलिइ लनमााण भएका भवनको  सम्बन्धमा लनम्नानुसार हुनेछः  

 क. साभवक गाईँ भवकास सभमभत वा नगरपाभलकाको थवीकृभत भलइ तत्काभलन  भवन भनमााण मापदण्ड 

 ऄनरुूप बनेका भवनलाइ नगरपाभलकाको  भनयमानसुार लाग्ने शलु्क भलइ ऄनसुचूी–७ बमोभजमको भवन 

 भनमााण  ऄभभलेखीकरण पत्र भदइनेछ ।  

 ख. साभवक गाईँ भवकास सभमभत वा नगरपाभलकाको थवीकृभत नभलइ  भनमााण भएका संरचनाका सम्बन्धमा 

 दहेाय बमोभजम हुनेछः–  
  ऄ. साभवक नगरपाभलका र गाईँ भवकास सभमभत हुदँाकत  बखत  भनयमानसुारको भवन भनमााण  

  थवीकृभत नभलएका तर साभवकको  मापदण्ड ऄनरुुप बनेका भवनको सम्बन्धमा भनभमात भवनको   

  नक्सा पेस गना लगाइ भवन भनमााण भएको भमभत यकीन गना  सँभधयार सभहत ५ जना थथायी बसोबास 

  गने सािीहरूको  नेपाली नागररकताको प्रमाण पत्रको प्रभतभलभप सभहतको थथलगत  सजाभमन  

  मचुलु्का र वडा सभमभतको बतठकको भसफाररस प्राप्त भए  पिात नगरपाभलकाको भनयमानसुार लाग्ने  

  शलु्क र थप एक सय  प्रभतशत जररवाना भलइ ऄनुसचूी–७ बमोभजमको भवन भनमााण    

  ऄभभलेखीकरण पत्र भदआनेछ ।  
  अ. साभवक नगरपाभलका र गाईँ भवकास सभमभत हुदँाकत  बखत  भनयमानसुारको भवन भनमााण  

  थवीकृभत नभलएका र तत्कालीन  मापदण्ड समते परूा नगरी भनमााण भएका भवनहरूको सम्बन्धमा   

  घडेरीको िेत्रफल र भनमााण भएको संरचनाको ऄवथथाको  बारेमा सँभधयार सभहत ५ जना थथायी  

  बसोबास गने सािीहरूको  नेपाली नागररकताको प्रमाण पत्रको प्रभतभलभप सभहतको थथलगत   

  सजाभमन मचुलु्का र वडा सभमभतको बतठकको भसफाररस प्राप्त भए  पिात सोही कुरा खलुाइ पच्चीस  

  प्रभतशत राजथव भलइ त्यथता  भवन संरचनाको नगरपाभलकामा छुट्टत रभजष्टर खडा गरी ऄभभलेख   

  राभखनेछ । 

 ग. नगरपाभलका गठन भआसकेपभछ भनयमानसुारको भवन भनमााण थवीकृभत  नभलएका तर हालको मापदण्ड परूा 

 गरी भनमााण भएका भवनको  सम्बन्धमा नक्सा पेस गना लगाईँदा तोभकएको मापदण्ड परूा गरेको  दभेखएमा 

 भवन भनमााण भएको भमभत यकीन गना सँभधयार सभहत ५  जना थथायी बसोबास गने सािीहरूको नेपाली 

 नागररकताको प्रमाण  पत्रको प्रभतभलभप सभहतको थथलगत सजाभमन मचुलु्का र वडा सभमभतको  बतठकको 

 भनणाय राखी नगरपाभलकाको भनयमानसुार लाग्ने शलु्क र त्यसमा थप दइु सय प्रभतशत जरीवाना भलइ भनभमात 

 घरलाइ ऄनसुचूी– ९ बमोभजमको भवन भनमााण भनयभमत प्रमाण पत्र भदइने छ । तर नयाँ  सहर अयोजना लाग ू

 भइ रोक्का भएको थथानमा यो भनयम लाग ूहुने  छतन ।  

 घ. संवत ्२०७४  सम्म भवन नक्सा भकताब भलइ सोको  रभसद काटेका भकूम्प पीभडतको पवूा भनभमात भवनको 

 सम्बन्धमा नक्सा  पेस गना लगाईँदा तोभकएको मापदण्ड बमोभजम घर भनमााण गरेको  दभेखएमा वडा 

 प्राभवभधकको प्रभतवदेन र वडा सभमभतको भसफाररसमा  नगरपाभलकाको भनयमानसुार लाग्ने शलु्क र त्यसमा 

 थप पचास प्रभतशत  जरीवाना भलइ ऄनसुचूी–९ बमोभजमको भवन भनमााण भनयभमत प्रमाण  पत्र भदइने छ ।   
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 ङ. संवत ्२०७२ साल बतशाख दभेख २०७४ साल बतशाख भन्दा ऄगाभड  अभधकाररक भनकायबाट नक्सा 

 थवीकृभत भलइ थवीकृत नक्सा भन्दा  बढी िेत्रफल हुने गरी भवन भनमााण गरेकोमा संशोभधत नक्सा  बनाइ 

 सँभधयार सभहत ५ जना थथायी बसोबास गने सािीहरूको  नेपाली नागररकताको प्रमाण पत्रको प्रभतभलभप 

 सभहतको थथलगत  सजाभमन मचुलु्का र वडा सभमभतको बतठकको भसफाररस पेश भएकोमा  भनभमात भवन 

 संरचना हालको मापदण्ड बमोभजम रहकेो पाआएमा  नगरपाभलकाको भनयमानसुार लाग्ने शलु्क र त्यसमा थप 

 २०० प्रभतशत  जररवाना भलइ ऄनसुचूी–९ बमोभजमको भवन भनमााण भनयभमत प्रमाण  पत्र भदइने छ भन े

 हालको मापदण्ड परुा नभइ तत्कालीन मापदण्ड  ऄनसुार मात्र भएको पाआएमा नगरपाभलकाको भनयमानसुार 

 लाग्ने शलु्क  र त्यसमा थप १०० प्रभतशत शलु्क भलइ ऄनुसचूी–७ बमोभजमको भवन  ऄभभलेखीकरण पत्र 

 भदआनेछ ।  

 च. ईल्लेभखत क दभेख ङ सम्मका ऄवथथा बाहकेका (मापदण्ड भवपररत बनेका) भवनहरूका सम्बन्धमा 

 नगरपाभलकाले सम्बभन्धत  वडा कायाालयको भसफाररसमा ईक्त जग्गामा कुन प्रकृभतको भवन  रहकेो हो सो 

 खलुाइ ऄन्य भवन सरह प्रभत वगाभफट लाग्ने शलु्क भलइ  भवन रहकेो व्यहोरा मात्र प्रमाभणत गरी त्यथता भवन 

 संरचनाको  नगरपाभलकामा छुट्टत रभजष्टर खडा गरी ऄभभलेख राख्ने छ । त्यथता  भवनहरूले सावाजभनक िेत्र, 

 सडक, कूलो भमचेको पाआएमा वा भवन  वरपर ऄसरुिा हुने ऄवथथा पाइएमा वा मापदण्डको पणूा ईलङ्घन  

 भएको पाआएमा नगरपाभलकाले तत्काल कारवाहीको प्रभक्रया ऄगाभड  बढाईनेछ ।  

पररच्छेद–१० 

लवलवध 

४८) नक्सा बनाईने लडजाआनर/सुपरीवेिकको भूलमकाः भडजाआनर ब्यभक्त वा फमाले  नगरपाभलकामा दताा वा 

सचूीकृत भइ नगरपाभलकाको मापदण्डको परीभधभभत्र  रही काया गनुापछा । नक्सा बनाईने भडजाआनर/सपुरेिकको 

भभूमका भनम्नानसुार हुनेछः   

 क. सम्बभन्धत भवनधनीलाइ भदने नक्सा तथा कायाालय प्रभत  बेग्लाबेग्लत बाइभण्डङ गरी पेश गने ।  

 ख. नक्सामा थपष्ट दभेखने गरी रेखाले बाटोको िेत्र, सेटब्याकको ऄलग्गत िेत्र  र भवन भनमााण हुने िेत्र 

 सभहतको साइट ललान ऄभनवाया दखेाईने ।  

 ग. नक्साका प्रत्येक पानाहरूमा र भवन नक्सा फाराममा भडजाइनरको  दथतखत, नेपाल इभन्जभनयरीङ 

 काभईन्सल दताा नम्बर, भडजाइनरले  भनुापने सम्पणूा भववरण भरेर भवनधनी तथा भडजाआनरको दथतखत  तथा 

 कन्सल्टेन्सीको छाप ऄभनवाया राख्ने ।  

 घ. सबत नक्साहरू ऄभनवाया रुपमा ब्ञ साइजमा पेश गने ।  

 ङ. ५ तल्ला भन्दा ऄग्ला भवनहरूको नक्साको साथ माटो पररिण (Soil Test Report) प्रभतवदेन 

 पेश गने ।  

 च. Structural Analysis Report मा भडजाआनरले दथतखत गरी नेपाल  आभन्जभनयररङ्ग 

 काईभन्सल नम्बर ऄभनवाया ईल्लेख गने ।  

 छ. पेश भएका भवन नक्सा फाराम तथा नक्साहरूमा केरमटे गने, खभुका न  तथा भटपेक्स लगाईने जथता काया 

 नगने ।  

 ज. नक्सा वा भडजाइन सम्बन्धी काया गदाा यस भनदभेशकाको पणूा पालना  गने । 



24 
 

 झ. कम्पाईण्ड वाल बनाईने भवनको सडक िेत्राभधकार (ROW) छोडेर मात्र साइट ललानमा समते दभेखने 

 गरी कम्पाईण्ड वालको ललान र सेक्सन सभहतको नक्सा पेश गने ।  

 ञ. साइट ललानमा ऄभनवाया २ वटा रुख दखेाईने ।  

 ट. Drawn By र Checked By मा फरक फरक व्यभक्त हुनपुने ।  

 ठ. वारेसनामाको समते काम गने भए नक्सा दरखाथत फाराममा रहकेो  वारेसनामाको पानामा वारेस भदने भलने 

 दबुत पिले वडाको प्रभतभनधीको  रोहबरमा सभहछाप गरेको हुनपुने ।  
४९) नगरपालिकाको स्वीकृलत बेगर संरचना फेरबदि गना नपाआनेः भनमााण सम्पन्न  प्रमाण पत्र भलआसकेपभछ 

नगरपाभलकाको थवीकृभत बेगर नक्सा ऄनसुारको  मापदण्डलाइ ऄसर पने भकभसमले भनभमात संरचनामा तल्ला थलने वा 

थवीकृत वा  सम्पन्न हुदँाका बखत ईल्लेख भएको संरचनाको प्रयोजन भन्दा फरक प्रयोजनमा  ल्याईने वा मोहडा 

पररवतातन गने जथता कुनतपभन फेरबदल गना पाइदंतन । छानभवन गदाा ऄनमुभत वगेर ईपरोक्त काया गरेको पाआएमा सँभधयार 

सभहत ५  जना थथायी बसोबास गरेका भछमकेीहरूको नेपाली नागररकताको प्रमाण पत्रको  प्रभतभलभप सभहतको 

थथलगत सजाभमन मचुलु्का र वडा सभमभतको बतठकको भनणाय  राखी त्यथता भवनधनीको ऄभभलेख सम्बभन्धत वडा 

कायाालयले नगरपाभलकामा  पठाईनपुछा । त्यसपभछ नगरपाभलकाले सो काया गने भवनधनीले प्राप्त गरेको  भवन 

भनमााण थवीकृभत सम्बन्धी प्रमाण पत्र लगायत सम्पणूा कागजात बदर गनेछ ।  
५०) नगरपालिकामा कायारत कमाचारीिे नक्सा बनाईन नपाईनेः नगरपाभलका र मातहतका कायाालयमा कायारत 

कुनत पभन प्राभवभधक कमाचारीले नगरपाभलका  िेत्र भभत्र भनमााण हुने सरकारी संरचना बाहकेको कुनत पभन भनजी 

संरचनासँग  सम्बभन्धत नक्सा बनाईन पाईने छतन ।  
५१) रालररय भवन सलंहता पािना गने गराईनेः नगरपाभलकाले भवनको नक्सा पास  गदाा भनधााररत भवन संभहताको 

पालना गनुा गराईनपुछा ।  

५२) रालररय तथा प्रादेलिक मापदण्ड ऄविम्बन हुनेः नगरपाभलकाले सडक, भौभतक  पवूााधार, एकीकृत बथती 

भवकास तथा शहरी योजना, भ–ूईपयोग योजना, ईपभोग्य  सेवा, सामाभजक सेवा तथा पवूााधारको भनमााण, सजचालन 

वा व्यवथथापन गदाा  नेपाल सरकार र प्रदशे सरकारले सो भवषयमा तोकेको राभरिय तथा प्रादभेशक  मापदण्ड 

ऄवलम्बन गनुापछा । 

५३) सावाजलनक जलमन लमचेर बनाआने संरचनाको नक्सा पास नहुनेः सावाजभनक जग्गा,  पभता जग्गा, खोला, 

सडक अभदका िेत्राभधकार भभत्रका जग्गा, चोक, मभन्दर,  साँधसँभधयार अभद भमचेर बनाईन लाभगएको भवन 

संरचनाको नक्सा पास हुने  छतन र कसतले त्यथतो गना लागकेो वा गरररहकेो वा गररसकेको जानकारी प्राप्त  भएमा 

तत्काल प्रचभलत काननू बमोभजम कारवाहीको प्रकृया ऄभघ बढाआनेछ ।  
५४) स्वीकृत बेगर संरचना बनाईन नहुनेः (१) नगरपाभलका िेत्रभभत्र थवीकृभत नभलइ  वा थवीकृत मापदण्ड बेगर 

कुनतपभन भकभसमको भवन संरचना वा टहरा वा  ऄन्य संरचना भनमााण गना पाआने छतन । यभद कोही बसतले त्यथतो काया 

गरेको  वा गरररहकेो पाआएमा तत्काल सम्बभन्धत वडाको प्राभवभधक कमाचारीले ईक्त  काया रोक्का राख्न भलभखत 

सचूना भदइ सोको जानकारी वडा ऄध्यि र प्रमखु  प्रशासकीय ऄभधकृतलाइ भदनपुनेछ ।  

 (२) ईपदफा (१) बमोभजमको भनमााण काया रोक्का राख्न भनदशेन भददँा समते भनमााण कायालाइ भनरन्तरता 

भदएको पाआएमा नगरपाभलकाले संरचना बन्न े थथानको जग्गा रोक्का राख्नकुा साथत ईक्त संरचना नगरपाभलकाको 

तफा बाट  भत्काइ त्यथतो संरचना भत्काईँदा लागकेो सम्पणूा खचा सम्बभन्धत संरचना  भनमााण गने वा जग्गाधनीबाट 

सरकारी बाँकी सरह ऄसलु ईपर गनेछ ।  
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 (३) वडा िेत्रभभत्र थवीकृत नभलइ भनमााण भएका भवन संरचना वा टहरा वा ऄन्य संरचनाहरूको एकीकृत 

ऄभभलेख तयार गरी अवश्यक कारवाही गने  प्रयोजनाथा सम्बभन्धत वडाको प्राभवभधकले हरेक वषा अभथाक वषा 

समाप्त भएको  भमभतले तीन मभहनाभभत्र भववरण संकलन एव ंएकीकृत गरी राय प्रभतवदेन सभहत  अवश्यक कारवाहीका 

लाभग सम्बभन्धत वडा कायाालयमा पेश गनुापछा ।  

 (४) प्राभवभधकको प्रभतवदेन प्राप्त भएपभछ सम्बभन्धत वडा कायाालयले वडा सभमभत बतठक बसी बतठकको 

भनणाय संलग्न राखी अवश्यक कारवाहीको लाभग नगरपाभलका समि पेश गनुापछा ।  

 (५) ईपदफा (४) बमोभजमको सम्बभन्धत वडाबाट राय भसफाररस सभहतको प्रभतवदेन प्राप्त भएपभछ सो को 

ऄध्ययन गरी नगरपाभलकाले प्रचभलत काननू  बमोभजम अवश्यक कारवाही गनेछ ।  
५५  (भवन लनर् माणको िालग जग्गा ईपयोग तथा  सम्बन्धी FAR व्यवस्थाः नगरपाभलकाभभत्र भवन भनमााणको 

लाभग जग्गा ईपयोग तथा FAR सम्बन्धी  व्यवथथा दहेाय बमोभजम हुनेछ । 

 (१) भवन भनमााण गदाा १० भमटर सम्म चौडाइ भएका सडकमा जग्गाको  कूल िेत्रफलको ७० प्रभतशत तथा 

१० भमटर भन्दा माभथ चौडाइ भएका सडक  र हाआवमेा जग्गाको कूल िेत्रफलको ८० प्रभतशत भ–ूभाग कभर गरी  

भवन भनमााण गना पाआनेछ ।  

 (२) ४ भमटर दभेख ६ भमटर सम्म चौडाइ भएका सडक छेईमा ईपदफा (१) बमोभजमको भ–ूभाग कभर गरी ३ 

अना सम्मको जग्गामा साँढे दइु तल्ला सम्म र ४ अनासम्मको जग्गामा साँढे तीन तल्ला सम्मको भवन भनमााण गना 

पाआनेछ ।  

 (३) ६ भमटर भन्दा माभथ १० भमटर सम्म चौडाइ भएका सडक छेईमा ईपदफा (१) बमोभजमको भ–ूभाग 

कभर गरी ३ अना सम्मको जग्गामा तीन  तल्ला र भयााङ्ग तथा ४ अनासम्मको जग्गामा चार तल्ला र भयााङ्ग 

सभहतको  भवन भनमााण गना पाआनेछ ।  

 (४) १० भमटर भन्दा माभथ चौडाइ भएका सडक र ऄरभनको हाआव ेछेईमा ईपदफा (१) बमोभजमको भ–ूभाग 

कभर गरी ४ अनासम्मको जग्गामा माटो परीिण गरी परीिण प्रभतवदेनबाट ईपयकु्त दभेखएकोमा बढीमा पाँच तल्ला र 

भयााङ्ग सभहतको भवन भनमााण गना पाआनेछ ।  

 (५) ईपदफा (२), (३) र (४) को व्यवथथाको हकमा फ्लोर एररया रेभसयो FAR को गणना गररने छतन ।  

 (६) ४ अनाभन्दा बढी िेत्रफल भएको जग्गामा बाटोको चौडाइ ऄनसुार दहेाय बमोभजमको फ्लोर एररया 

रेभसयो FAR कायम हुनेछ ।  
क्र.सं. बाटोको चौडाइ (लमटर) फ्िोर एररया रेलसयो (FAR) 

१ ४ दभेख ६ भम. २.२५ 

२ ६ दभेख ८ भम. २.५० 

३ ८ दभेख १० भम. ३.२५ 

४ १० भम. भन्दा बढी ३.५० 

५ हाआवे ४.० 
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५६) बाटो सम्बन्धी व्यवस्थाः भवन भनमााण गना नक्सा पेश गदाा भवन भनमााण  थथलसम्म अवतजावत गने बाटो 

ऄभनवाया हुनपुनेछ । बाटो सम्बन्धी व्यवथथा  दहेाय बमोभजम हुनेछः 

 (१) यस नगरपाभलकाभभत्र बाटोको सडकको न्यनूतम िेत्राभधकार ६ भमटर कायम हुनछे । साभवकमा ६ 

भमटरभन्दा कमको बाटो भएपभन नयाँ घर भनमााण गदाा ६ भमटर बाटो कायम हुनेछ । तर मलू सडकबाट १५० भमटरसम्म 

भभत्र मात्र गइ टुङ्भगने (Dead End) बाटो र मलू सडकको कुनत एक लवाआन्टबाट १५० भमटरसम्म भभत्र मात्र गइ 

घमु्दत पनुः सोही लवाआन्टमा अएर टुङ्भगएको बाटो (Looping) को हकमा सडक िेत्राभधकार न्यनूतम ४ भमटर 

हुनेछ । सो भन्दा बढी लम्बाइ भएमा थवतः ६ भमटर बाटो कायम हुनेछ ।  

 (२) नगरपाभलका िेत्रका सबत गोरेटो बाटोको मापदण्ड कभम्तमा ६ भमटरको  भएता पभन साभवक गाईँ भवकास 

सभमभतको तत्कालीन मापदण्ड ऄनसुार ४  भमटरको बाटो कायम भइ सबत भकत्ताहरूमा भवन बनी एक वा दइु भकत्तामा 

मात्र भवन भनमााण गना बाँकी रहकेोमा साँध सँभधयारहरूको रोहवरमा वडा सभमभतका  सदथय सभहतको थथलगत 

सजाभमन मचुुल्का, सम्बभन्धत वडा सभमभतको भसफाररस  र पवूााधार भवकास सभमभतको थथलगत भनरीिण प्रभतवदेन 

कायापाभलकाको बतठकमा  पेश भएमा कायापाभलकाको भनणायानसुार त्यथता बाँकी एक वा दइु भकत्तामा  साभवक गाईँ 

भवकास सभमभत कत  मापदण्ड ऄनसुार ४ भमटरको सडक िेत्राभधकार कायम गरी भवन नक्सा थवीकृत गना सभकनेछ । दइु 

भकत्ता भन्दा बढी खाली  जग्गा भएको हकमा बाटोको मापदण्ड कभम्तमा ६ भमटर नत कायम हुनेछ ।  

 (३) नापी नक्सा र भफल्डमा बाटो जभनएकोमा सो बमोभजम बाटो कायम  हुनेछ । परम्परागत चलन चल्तीमा 

रहकेा तर नापी नक्सामा नभएका बाटोहरूको  हकमा सम्बभन्धत जग्गाधनीको रोहवरमा सम्बभन्धत वडाको वडाध्यि र 

ऄन्य  थथानीय भद्र भलाद्मीको ईपभथथभतमा सजाभमन मचुलु्का गरी बाटो कायम गररनेछ । सजाभमन मचुलु्कामा बाटो 

कुन भकत्ताबाट शरुु भएर कुन कुन भकत्ता हुदँत कहाँसम्म  पगु्ने हो भन्ने कुरा थपष्ट खलुाईनपुनेछ । साथत ईक्त बाटोले 

समट्ेने कूल जग्गा  धनीमध्ये कम्तीमा एकाईन्न प्रभतशत जग्गाधनीले सजाभमन मचुलु्कामा ऄभनवाया  सहीछाप गनुापनेछ 

। ऄन्यथा बाटो कायम हुने छतन । नापी नक्सामा नभएका तर चलन चल्तीमा रहकेा बाटोहरूलाइ सजाभमन मचुलु्का गरी 

बाटो कायम गदाा  त्यथता बाटोहरू परुानो घना बथती िेत्रमा ४ भम. र बथती भबथतारको क्रममा  रहकेा िेत्रमा ६ भमटर 

कायम हुने र थप १.५ भमटर सेटव्याक छोड्नपुनेछ । यसरी कायम भएका बाटोको मचुलु्काको रेकडा नगरपाभलका र 

नापी कायाालयमा  नक्सामा बाटो कायम गनाको लाभग पठाईनुपनेछ ।  

 (४) भनजी जग्गालाइ बाटो दखेाआ नक्सापास गनुापने भए सम्बभधत जग्गाधनी वडा कायाालयमा ईपभथथत भइ 

वडा ऄध्यि वा तोभकएको सदथयको रोहवरमा सनाखत भएको मन्जरुीनामा पेश गनुापनेछ । यसरी नापी नक्सामा बाटो 

नभएको तर भफल्डमा भनजी जग्गाबाट मजजरुीको बाटो दखेाइ कायम हुने बाटोको चौडाइ कभम्तमा ४ भमटरको हुनपुनेछ 

।  

  (५) नापी नक्सामा राजकूलो, खोला, खोल्सा वा यथतत प्रकृभतको कुलो वा पानी लतजाने भाग दभेखएको तर 

भफल्डमा बाटो भनमााण गरी ऄभघदभेख बाटोको रुपमा चलन चल्ती भइ सोही बाटोलाइ दखेाइ यसऄभघ यस 

कायाालयबाट नक्सापास समते भएको रहछे भन ेसम्बभन्धत वडाको वडाध्यि समतेको ईपभथथभतमा सजाभमन गरी वडा 

सभमभतको भसफाररसको अधारमा राजकूलो, खोला, खोल्सा अभद जनाआ सो बमोभजमकत  मापदण्ड ऄनरुुप नक्सापास 

गररनेछ ।  
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 (६) ईपदफा (३) र (४) बमोभजम बाटो दखेाइ नक्सापास भएको जग्गाहरूको लगत कट्टा गरी बाटोमा लगत 

कायम गना सम्बभन्धत जग्गाधनीहरूको सहमतीमा नक्सा पास गने जग्गासम्म बाटो कायम गना सम्बभन्धत भनकायमा 

लेखी पठाईनपुनेछ ।  

 (७) दइु वा सो भन्दा बढी साआडमा बाटो भएको घडेरीको हकमा मखू्य सडक तफा  मापदण्ड र सेटब्याक 

ऄभनवाया छोड्न ुपछा । ऄन्य टुङ्भगएको सहायक बाटोको हकमा सडकको िेत्राभधकार मात्र छोडी सेटब्याक नछोडेर 

पभन घर भनमााण गना पाआनेछ । तर सेटब्याक नछोडेको साइड तफा  कुनत पभन तल्लामा झ्याल, ढोका र भभेण्टलेसन राख्न 

पाइने छतन ।  

 (८) घमु्ती वा मोडको न्यनूतम ऄधाव्यास बाटोको चौडाआ भन्दा कभम्तमा २० प्रभतशतले बढी हुन ुपछा ।  
५७) सडकको ऄलधकारिेत्र तोक्न सक्नेः (१) नगरपाभलकाले अफ्नो क्ष्रेत्रभभत्र थथानीय  सडकको दायाँ बायाँको 

ऄभधकार (राइट ऄफ व)े को सीमा तोक्ने छ । यसरी  तोक्दा बथती भवकास, सहरी योजना तथा भवन भनमााण सम्बन्धी 

अधारभतू  मापदण्ड, नयाँ सहर अयोजनाको मापदण्ड तथा ईपत्यका भवकास प्राभधकरणको  मापदण्ड समतेलाइ 

अधार माभननेछ ।  

 (२) नगरपाभलकाले राभरिय तथा प्रदशे थतरीय सडकको दायाँ बायाँको ऄभधकार (राइट ऄफ व)े को पालना 

गने गराईने र नगरपाभलकाका सडकहरूको मापदण्ड समते कडाइका साथ पालना गने गराईनेछ । 

  (३) नगरपाभलकाले सडकको ऄभधकार िेत्रभभत्र बनेका संरचना जनुसकुत  बखत हटाईन वा भत्काईन अदशे 

भदन सक्नेछ ।  

 (४) नगरपाभलकाले भदएको अदशे ऄनसुार कुनत व्यभक्त, संथथा वा भनकायले त्यथतो संरचना नहटाएमा वा 

नभत्काएमा नगरपाभलका अफत ले त्यथतो संरचना हटाइ वा भत्काइ यसरी हटाईन वा भत्काईन लागकेो खचा सम्बभन्धत 

व्यभक्त, संथथा वा भनकायबाट ऄसलु ईपर गरी भनयमानसाुरको जररवाना तथा शलु्क समते ऄसलु ईपर गने छ ।  
५८) भवनको प्रयोजन पररवतान सम्बन्धी व्यवस्थाः भवन भनमााण गना भलएको थवीकृभतमा  फरक पारी ऄन्य 

प्रयोजनमा भवन प्रयोग गना भनवदेन परेमा प्राभवभधकवाट  साभवकको थवीकृत नक्सासँग हाल भफल्डमा भनमााण भएको 

भवनसँग तुलनात्मक  भवशे्लषण गरी भवनको प्रयोजन पररवतान गना चाहकेो मापदण्ड ऄनसुार भनभमात  भवन 

रह/ेनरहकेो यभकन गरी थपष्ट राय सभहतको प्रभतवदेन पेश गनुापछा । प्रचभलत मापदण्ड ऄनसुार प्रयोजन पररवतान गना 

सभकने भए नक्सा नामसारी  गदाा लाग ेसरहको दथतरु भलइ भवनको प्रयोजन पररवतान गना सभकनेछ ।  
५९) कबुलियतनामा पत्र सम्बन्धी व्यवस्थाः भवन भनमााण थवीकृभत भददंा हालसम्म  प्रचलनमा रहकेा सम्पणूा 

प्रभक्रयाहरूलाइ भनरन्तरता भददंत भवन भनमााण सम्पन्न र ऄभभलेखीकरण गदाा भवनधनी र भडजाआनर थवयंलाइ भजम्मवेार 

बनाईन ऄनसुचूी– ३, ४ र ८ बमोभजमको कबभुलयतनामा पत्रमा भवनधनी र भडजाआनरको सभहछाप  भइ वडा 

ऄध्यिबाट प्रमाभणत भएर अएपभछ मात्र भवन भनमााण सम्पन्न र ऄभभलेखीकरण प्रमाण पत्र जारी गररनेछ ।  
६०) नक्सा नामसारी सम्बन्धी व्यवस्थाः (१)नक्सापास गदाा एकाघरको हकभोगमा  रहकेो जग्गामा बनेको भवन 

सभहतको हक हथतान्तरण भइ ऄन्य व्यभक्तको  नाममा थवाभमत्व हथतान्तरण भएको दभेखए अवश्यक प्रमाण कागजको 

अधारमा  साभवकको घरजग्गाधनीको नाम पररवतान गरी हालको घरजग्गाधनीको नाममा  नक्सा नामसारी हुनेछ ।  

 (२) नक्सा नामसारीको लाभग दहेाय बमोभजमका कागजातहरू पेश गनुापनेछ ।  

  (क) नक्सा नामसारी गररपाईँ भन्ने व्यहोराको घरजग्गाधनीको भनवदेन,  
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  (ख) जग्गाधनी प्रमाणपजूााको प्रभतभलभप,  

  (ग) सम्बभन्धत मालपोत कायाालयबाट हक हथतान्तरण भएको कागजातको प्रभतभलभप, 

   (घ) नक्सापास प्रमाणपत्रको सक्कल प्रभत,  

  (ङ) थवीकृत नक्साको सक्कल प्रभत,  

  (च) चाल ूअभथाक वषासम्मको भभूमकर र सम्पभत्त कर भतरेको कागजको प्रभतभलभप,  

  (छ) नक्सा नामसारी गने भवनको फोटो ।  

 (३) ईपदफा (२) बमोभजमको कागजातहरू पेश भएपिात साभवककत  प्रयोजन हुने गरी नक्सा ऄनसुचूी–१० 

बमोभजमको ढाँचामा नक्सा नासमारी प्रमाण पत्र भदआनेछ । फरक प्रयोजन हुने गरी नक्सा नामसारीको लाभग भनवदेन पेश 

भएमा फरक प्रयोजन ऄनसुार भवन भनमााण मापदण्ड तथा भवन संभहता ऄनकूुल भए मात्र नामसारी गररनेछ । नामसारी 

र प्रयोजन पररवतान गदाा लाग्ने दथतरु नगरसभाबाट तोकेबमोभजम हुनेछ ।  
६१) जुरी समि पेि गररनेः (१) सात हजार वगा भफट भन्दा बढी फ्लोर एररया भएको  भवनको नक्सापास गदाा 

भवशेषञहरू सभहतको जरुी (Jury) बाट चेकजाँच गरी  भसफाररस भएबमोभजम नक्सापास गररनेछ ।  

 (२) जरुी (Jury) का सदथयहरू दहेाय बमोभजम हुनेछन्–  

  ऄ. Architectural Point of View बाट चेकजाँच गरी भसफाररस  गने जरुी (Jury)  

   प्रभतभनभध, Nepal Engineering Council– सदथय  

   प्रभतभनभध, शहरी भवकास तथा भवन भनमााण भवभाग – सदथय  

   प्रभतभनभध, Society Of Nepali Architects (SONA) – सदथय  

   अ. Structural Point of View बाट चेकजाँच गरी भसफाररस गने  जरुी  

   (Jury)  

   प्रभतभनभध, खानी तथा भगूभा भवभाग – सदथय  

   प्रभतभनभध, शहरी भवकास तथा भवन भनमााण भवभाग – सदथय  

   प्रभतभनभध, Nepal Engineering Council– सदथय  

   प्रभतभनभध, Structural Engineer's Association– सदथय  

 
 (३) ईपदफा (२) बमोभजमको जरुीको भसफाररसलाइ कायापाभलकाको बतठकमा  पेश गरी कायापाभलकाको 

भनणाय ऄनसुार नक्सापास गररनेछ । 
६२) लनमााणकमी वा लनमााण व्यवसायीिे व्यवसाय दताा गनुापनेः नगरपाभलकाभभत्र  भनमााण हुने भवन वा ऄन्य 

संरचना भनमााण गने भनमााणकमी वा भनमााण व्यवसायी  नगरपाभलकामा व्यवसाय दताा भइ सुचीकृत भएको हुनपुनेछ ।  
६३) नक्सा पास दस्तुरः नक्सापास दस्तुर नगरपालिकािे नगरसभाबाट लनधाारण गरे  बमोलजम हुनेछ ।  

६४) भवन लनमााण गदाा सेटव्याक कायम सम्बन्धी व्यवस्थाः  

 १. अवासीय र व्यवसाभयक भवन भनमााण गदाा सडक छेईबाट १.५ भमटर सेटब्याक र सटर राख्ने भएमा 

 सडक छेईबाट २.५ भमटर सेटव्याक छोड्नपुने ।  
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 २. भमभित भवनको हकमा कोठातफा  १.५ भमटर सेटब्याक र सटर राख्ने  खण्डतफा  २.५ भमटर सेटव्याक 

 छोड्नपुने । र घर नक्सा पास गदाा राजथव  व्यवसाभयक भवनकत  भहसाबले राजश्व गणना गरी भतनुा बझुाईनपुने ।  

 ३. सावाजभनक जग्गाको छेईबाट ३ भमटर िेत्राभधकार छोडी भनयमानसुार सेटब्याक छोड्नपुने ।  

 ४. वन भसमानाको छेईबाट ४ भमटर िेत्राभधकार छोडी भनयमानसुार सेटब्याक  छोड्नपुने ।  

 ५. राजकुलोको हकमा हाल चाल ुऄवथथामा रहकेो राजकुलोको भडलबाट ३  भम. सडक िेत्राभधकार र १.५ 

 भमटर सेटब्याक छोड्नपुने तर सडक कायम  भतसकेका राजकुलोको हकमा सडकको केन्द्र रेखाबाट ३ भम. 

 सडक िेत्राभधकार र १.५ भमटर सेटब्याक छोड्न ुपने । यस भनदशेभकामा नाम समाबेश नभएका  सबत प्रकारका 

 खोल्सीहरूलाइ राजकुलोको मापदण्ड लाग्ने ।  

 ६. धाभमाक थथल, सम्पदा िते्र, पोखरी सावाजभनक कुवा, आनार अभदको छेईबाट  ४ भमटर छोडेर मात्र घर 

 भनमााण गना पाईने ।  
६५) पखााि लनमााण सम्बन्धी व्यवस्थाः  

 १. पखाालको ऄभधकतम ईचाआ ४ भफट हुने र सो भन्दा माभथ बढीमा २  भफटसम्म जाली वा ग्रील राख्न 

 सभकने ।  

 २. सडकको िेत्राभधकार छोडेर मात्र कम्पाईण्ड पखााल लगाईनपुने ।  

 ३. पखाालको समेत ऄभनवाया रुपमा नक्सापास गनुापने ।  

 ४. अफ्नो जग्गा जभमनको संरिणको लाभग हररत बार (रुख भवरुवा) लगाईन  सभकने । 

 ५. जोभखमयकु्त पखाालहरू तत्काल भत्काईन ुपने ।  
६६) सेफ्टीट्याङ्की लनमााण सम्बन्धी व्यवस्थाः  

 १. नक्सापास गदाा सेफ्टी ट्यांकी सभहतको नक्सा पास गनुापने ।  

 २. सेफ्टी ट्यांकी र आनार जग्गाको सीमानाबाट ३ भफट छोडेर मात्र बनाईन ु पने ।  

 ३. सडकतफा  छोडेको सेटव्याक िेत्रमा सेफ्ट््टयाङ्की, पानी ट्याङ्की लगायतका  थथायी संरचना भनमााण गना 

 नपाआने ।  
६७) टप र बादािी लनमााण सम्बन्धी व्यवस्थाः  

 १. सडकको िेत्रभधकार र सेड ब्याक भभत्र टप, वादाली, छज्जी अभद कुनत पभन  संरचनाहरू बनाईन नपाईने ।  
६८) भवन लनमााण गना नपाआनेः  

 १. ३० भडग्री भन्दा भभरालो जभमनमा भवन बनाईन नपाईने ।  

 २. खानी तथा भगूभा भवभाग र भजल्ला भवपद ्व्यवथथापन सभमभत, नगर भवपद ् व्यवथथापन सभमभतले भनषधे 

 गरेका थथानमा भवन बनाईन नपाईने ।  
६९) ईपयोलगता पररवतान सम्बन्धी व्यवस्थाः  

 १. अवासीय भवनलाइ व्यवसाभयक लगायत ऄन्य प्रयोजनका लाभग प्रयोग गना  नपाईने ।  

 २. अवसीय घर अभंशक रुपमा समते व्यवसाभयक प्रयोजनमा लगाआएमा ईक्त  भवनलाइ व्यवसाभयक भवन 

 माभनने ।  

७०) सावाजलनक लनकायिे भाडामा लिन नपाईनेः नगरपाभलकाभभत्र नक्सापास नभएका, भवन भनमााण सम्बन्धी 

मापदण्ड परूा नगरेका र भवन संभहता परूा नगरेका  भवनहरू सावाजभनक भनकायले भाडामा भलन पाईने छतन ।  
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७१) खारेजी र बचाईः (१) भवन भनमााण मापदण्ड, भवन आजाजत तथा घर नक्सा पास कायाभवभध, २०७४ बमोभजम 

भएका काम कारवाही यसत भनदेभशका बमोभजम भएको माभननेछ । 
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ऄनसुचूी–१ 

(दफा ३१ सँग सम्बभन्धत) 

बृन्दावन  नगरपालिका 
नगर कायापालिकाको कायाािय 

लवश्रामपुर, रौतहट 

मधेि प्रदेि, नेपाि 
ललिन्थ िेवि (लड.लप.लस.)/ऄस्थायी भवन लनमााण आजाजत पत्र 

िी/िीमती/सिुी ............................................... ले यस बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. ......, ........................ साभवक  

.................................. गा.भव.स.÷न.पा वडा नं. ........., .............................. भकत्ता नं.: ........................ िेत्रफलः  

........................ िेत्र(जोन):.........................ईपिेत्रः ...................................मा नयाँ ..................... बनाईनको लाभग  पेश गरेको नक्सा बमोभजम 

नगरपाभलकाबाट थवीकृत भनदेभशका वा मापदण्ड र ऄन्य प्रचभलत काननूको पालना गने शतामा यसतसाथ  भदआएको थवीकृत नक्सा बमोभजम भललन्थ लेवल 

(भडभपभस)/ऄथथायी भवन भनमााण आजाजत पत्रप्रदान गररएको छ ।   

१. नयाँ घर/परूानो घर भत्काइ नयाँ बनाईने/ऄन्यः.....................................................................................  
२. प्रथताभवत जग्गाको िेत्रफलः.  

 क. लालपजूाा ऄनसुारः ....................................................रोपनी वा वगा भम./भफट  

 ख. थथलगत नापजाँच ऄनसुारः .........................................रोपनी वा वगा भम./भफट  

३. प्रथताभवत भनमााणको कूल िेत्रफलः .........................................वगा भम./भफट  

४. प्रथताभवत भनमााण भललन्थ एररयाः ..................... वगा भम./भफट, कभरेजः ...................... वगा भम./भफट/प्रभतशत  

५. परुानो संरचनाको भललन्थ एररयाः .................. वगा भम./भफट, कभरेजः ....................... वगा भम./भफट/प्रभतशत  

६. जम्मा कभरेजः ........................ वगा भम./भफट, .............प्रभतशत  

७. भनयमानुसार पाईने कभरेजः ...........................वगा भम./भफट, .............प्रभतशत  

८. बन्ने घरको तल्लाः ............. लम्बाइः .............. भम./भफट चौडाइः ............ भम./भफट ईचाइः .......... भम./भफट  

९. पहुचँ मागाको चौडाइः वतामानः ....................... भम./भफट प्रथताभवत ........................ भम./भफट  
१०. चारभकल्ला पवूाः .................... पभिमः .................... ईत्तरः ......................... दभिणः .........................  

११. बन्ने थिक्चरल बनोटः फे्रम थिक्चर/लोड भवयररङ्ग/अरभसभस/ऄन्य   
१२. भवन भनमााणकोःक) भकभसमः ................................ ख) प्रयोजनः..........................  

१३. भवन जग्गासँग जोभडएको बाटोको भकभसमः गोरेटो/कच्ची मोटरबाटो/पक्की मोटरबाटो/ऄरभनको हाइवे  ईक्त बाटोको केन्द्र रेखाबाट छोड्नुपने दरूी 

...................... भफट । छोडेको दरूी ...................... भफट  

१४. नदी/राजकुलो/खोला अभदको भकनारामा भए छोड्नु पने दरूी .................. भफट । छोडेको दरूी ............... भफट  
१५. भबजलुीको तार नभजक भए छोड्न ुपने दरूी ...................... भफट । छोडेको दूरी ...................... भफट  
१६. राजथव रकम रुः क) ........................... ख) रभसद नं. ........................ ग) जररवाना................................  

१७. कम्पाईण्ड वाल: ................................ भफट  
१८. ऄन्य कुनत भववरण ......................................................................................................................   

 ........................ ........................ ....................... .........................   
पेश गने    जाँच गने      भसफाररस गने    थवीकृत गने   
भमभतः...................   भमभतः.........................  भमभतः.........................   भमभतः.........................  

 
नोटः थवीकृत नक्सा बमोभजम भललन्थ लेवल (भडभपभस)/ऄथथायी भवन भनमााण काया सम्पन्न भआसकेपभछ सो भन्दामाभथको भनमााण काया गना  नगरपाभलकाबाट थवीकृत 

भनदेभशका वा मापदण्ड र ऄन्य प्रचभलत काननू बमोभजमको प्रकृया परूा गरी थथायी भवन भनमााण आजाजत पत्र भलन ु ऄभनवाया छ । थवीकृत नक्सा तथा थवीकृत भनदेभशका वा 

मापदण्ड र ऄन्य प्रचभलत काननू भवपररत काया गरेमा थवतः काननू बमोभजम भइ जानेछ । 
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ऄनसुचूी–२ 

(दफा ३२ सँग सम्बभन्धत) 

बृन्दावन  नगरपालिका  
नगर कायापालिकाको कायाािय  

लवश्रामपुर, रौतहट 

मधेि प्रदेि, नेपाि 

 
भवन लनमााण आजाजत पत्र  

िी/िीमती/सिुी .............................. ले यस बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. ........, ...........  साभवक 

गा.भव.स./न.पा...................वडा नं. ........, ...... भकत्ता नं.: ................ िते्रफलः  ................ िेत्र(जोन): ................. 

ईपिेत्रः .................... को जग्गामा पेश भए बमोभजम नक्सा पास सम्बन्धी सबत प्रकृया  परूा भइ सकेको हुदँा भवन भनमााण सम्बन्धी 

बनृ्दावन  नगरपाभलकाद्रारा जारी भनदभेशका/मापदण्ड तथा ऄन्य प्रचभलत काननूको  पणूा पालना गने शतामा यसतसाथ भदआएको थवीकृत 

नक्सा बमोभजम भवन भनमााण काया गना यो आजाजत पत्र प्रदान गररएको छ ।   

१. नयाँ घर/परूानो घर भत्काइ नयाँ बनाईन/ेऄन्यः...............................................................  

२. नयाँ बन्न ेघर/टहराले चचेको िते्रफलः .........................................वगा भम./भफट  

३. घर/टहराको फ्लोर एररयाः .........................................वगा भम./भफट  

४. बन्न ेभवनको तल्लाः ............. लम्बाइः ............ भम./भफटचौडाइः ........... भम./भफट ईचाइः ........... भम./भफट  

५. पहुचँ मागाको चौडाइः वतामानः ................. भम./भफट प्रथताभवत .................. भम./भफट  
६. चार भकल्ला पवूाः ................... पभिमः ................. ईत्तरः .......................... दभिणः .........................  

७. भवन सम्बन्धी भववरण: क. नक्सा पास भमभतः २०.........।.......।.........  
 ख. भवन भनमााणको भकभसमः .............................. ग. भवनको प्रयोजनः..........................  
८. कम्पाईण्ड वाल  .......................... भफट  

९. बन्न ेथिक्चरल बनोटः फे्रम थिक्चर/लोड भवयररङ्ग/अरभसभस/ऄन्य   

१०. भवन जग्गासँग जोभडएको बाटोको भकभसमः गोरेटो/कच्ची मोटरबाटो/पक्की मोटरबाटो/ऄरभनको हाइवे ईक्त बाटोको केन्द्र  

रेखाबाट छोड्न ुपने दरूी ................... भफट । छोडेको दरूी ................... भफट ।  

११. नदी/राजकुलो/खोला अभदको भकनारामा भए छोड्नपुने दरूी ................... भफट । छोडेको दरूी ............. भफट ।  
१२. भबजलुीको तार नभजक भए छोड्न ुपने दरूी ................... भफट । छोडेको दरूी ................... भफट ।  
१३. राजथव रकम रुः क) ................... ख) रभसद नं. ................... ग) जररवाना ...................   
१४. ऄन्य कुनत भववरण.......................................................................................  

 ........................ ........................ ....................... .........................   

 
पेश गने    जाँच गन े   भसफाररस गने   थवीकृत गने  
 भमभतः.........................     भमभतः.........................  भमभतः.........................  भमभतः.........................  
 
 
नोटः थवीकृत नक्सा बमोभजम भवन भनमााण काया सम्पन्न भआसकेपभछ संलग्न शता तथा थवीकृत भनदेभशका वा मापदण्ड र ऄन्य प्रचभलत काननू  बमोभजमको 

प्रकृया परूा गरी भवन भनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र भलनु ऄभनवाया छ। थवीकृत नक्सा वा संलग्न शता तथा थवीकृत भनदेभशका वा  मापदण्ड र ऄन्य प्रचभलत कानून 

भवपररत काया गरेमा थवतः काननू बमोभजम भइ जानेछ ।  

फोटो 
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ऄनसुचूी–३ 

(दफा ५९ सँग सम्बभन्धत) 
भवन लनमााण प्रमालणतको िालग भवन धनीिे गरेको कबुलियतनामा 

यस बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. .......... भथथत ....................................मागा/सडक/गल्लीको  भवन नं. ......., 

...............टोलमा रहकेो भकत्तानं. ........... को ......................िेत्रफल भएको जग्गामा  मतले/हामीले भमभत 

२०........।......।.......मा भवन आजाजत प्राप्त गरी २०...... .............मसान्त ऄगावत भनमााण  सम्पन्न गरेकोमा थवीकृत 

नक्सा/प्रचभलत मापदण्ड/भनदभेशका भन्दा..........तल्ला...................थक्वायर भफट बढी  भवन भनमााण गरेको छु/छौं । 

सो भन्दा बढी थप भवन संरचना भबना थवीकृभत भनमााण गने/गरेको छतन, गरेकोमा यस  कायाालयबाट जनुसकुत  बेला 

भनमााण संरचना भत्काइ लाग्ने खचा समते म/हामीबाट ऄसलु ईपर गरेमा मरेो/हाम्रो  मन्जरु छ । बनृ्दावन  

नगरपाभलकाको भनयमानसुार भभवरयमा हुने कारवाही सहन म/हामीलाइ मजजरु रहकेो  व्यहोरा ऄनरुोध गद ै

नगरपाभलकाको भनयमानसुार भवन भनमााण प्रमाभणतको लाभग ऄनरुोध गदाछु/गदाछौं ।  

 
कबभुलयत गररभदने           भनवदेकको ल्यालचे  

नाम थरः   

थथायी ठेगानाः  

दथतखतः  

सम्पका  नं.  

 

वडा कायाालय/कायाालयको तफा बाट  

यो कबभुलयतनामा भनज भनवदेक भवन धनी िी........................................................................... ल े 

कायाालय/वडा कायाालयमा ईपभथथत भइ मरेो रोहबरमा मजजरुीको साथत सनाखत गरेको व्यहोरा प्रमाभणत गदाछु ।  

पदाभधकारी/कमाचारीको नाम......................................................................   

पद.............................................   

भमभत...........................................   

हथतािर.......................................  

 

 

 

 

 

 

 

 
आभत संवत ्२०.........साल .......मभहना .........रोज ...... शभुम.........................................। 

दााँया बााँया 
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ऄनसुचूी–४ 

(दफा ५९ सँग सम्बभन्धत) 

भवन लनमााण प्रमालणतका िालग लडजाइनर/सुपरीवेिकको कबुलियतनामा 

 यस बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. ......... भथथत .................................... मागा/सडक/गल्लीको भवन  नं. 

.........., ................................... टोलमा रहकेो भकत्ता नं. ................................ को 

.............................  िेत्रफल भएको जग्गामा िी .................................................................नाममा भमभत 

२०........।..........।.......... मा नक्सा पास भइ बनेको भवनको भनरीिण गदाा भनम्न बमोभजम भएको दभेखन्छ ।  

सडकको केन्द्र रेखाबाट छोडेको दरूी ............................ बाटोको चौडाआ ............................  

लववरण 
नक्सा पास 

ऄनुसार 

भवन 

मापदण्ड/लनदेलिका 

ऄनुसार पाईनु पने 

भवन लनमााण भएको 

लस्थलत 
कैलफयत 

भवनले चचेको िेत्रफल     

भभूमगत/ऄधा भभूमगत तल्ला 

१) 

२) 

    

जभमन तल्ला     
पभहलो तल्ला     
दोिो तल्ला     
     
जम्मा िेत्रफल वगा भफट     
यस पानामा समावेश हुन नसक्ने भववरणहरु यसत नमनूा ढाँचामा ऄको पानामा ईल्लेख गरी संलग्न गनुा पनेछ ।  

लडजाआनर/सुपररवेिकको  

नाम थरः       आजाजत पत्र नं.:  

दथतखत:       नेपाल आभन्जभनयररङ्ग पररषद दताा नं.:  

थथायी ठेगानाः       मोवाआल नं.: 

आमले ठेगानाः       भमभतः  
अवश्यक कागजातः  

१. नागररकताको प्रमाभणत प्रभतभलभप –१ प्रभत ।  

२. जग्गा धनी प्रमाण पजुााको प्रभतभलभप र Blueprint नक्सा – १/१ प्रभत ।  

३. हालसम्म नगरपाभलकालाइ भतनुा बुझाईन ुपने कर, शलु्क, जररवाना तथा दथतुर दाभखला गरेको पत्र –१ प्रभत ।  

४. तोभकएको ढाँचामा प्राभवभधकबाट तयार गरी प्रमाभणत गरेको भवनको नक्सा (थकेच) –१ प्रभत ।  

५ भनवेदन पेश गदााको ऄवथथाको भवनको चारत तफा बाट भखभचएको फोटो–१/१ प्रभत ।  

६. सम्बन्धीत ब्यभक्तको पासपोटा साआजको फोटो–२ प्रभत । 
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ऄनसुचूी–५ 

(दफा ३८ को ईपदफा (४) सँग सम्बभन्धत) 

बृन्दावन  नगरपालिका  
नगर कायापालिकाको कायाािय 

 भविामपरु, रौतहट 

मधेश प्रदशे, नेपाल 
भवन लनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र 

प्रमाण पत्र नं. 

िी/िीमती/सिुी ..................... ले यस बनृ्दावन नगरपाभलका वडा नं. .......,..... साभवक .......................गा.भव.स./न.पा.वडा 

नं.................मा भमभतः  ................. मा .............तल्ला सम्मको भवन भनमााण काया परूा भएकोले यो प्रमाणपत्र जारी गररएको छ ।  

१. जग्गाको भववरणः बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. ........, ................. साभवक ......................... गा.भव.स./न.पा. वडा  नं. ........,  

भकत्ता नं.: ...... िेत्रफलः ................. िेत्र (जोन): ........... ईपिेत्रः ............  

२. चार भकल्ला पवूाः ........... पभिमः ................. ईत्तरः ............................ दभिणः ........................  

३. जग्गा धनीको नाम थर िी ........................................................................  

४. भवन धनीको नाम थर िी ........................................................................  

५. भवन भनमााणको भववरण  

क) नक्सा पास भमभतः २०..........।...........।..........     घ) भवन बनेको सालः .............  

ख) तल्ला थप भमभत २०..........।.........।.........     ङ) भवनभनमााणको भकभसमः ........ 

ग) नक्सा पास नगरी बनाएको भए भनयभमत गररएको भमभतः२०........।.........।........ च) भवनको प्रयोजनः...............  

६. भवनको िेत्रफल थवीकृत नक्सा ऄनसुार बनाईन पाईने भनमााण भएको  

क) कभरेज वगा भम./भफट .............................. .............................. ..............................  

ख) भभूमगत/ऄधाभभूमगत तल्ला .............................. .............................. ..............................  

ग) जभमन तल्ला .............................. .............................. ..............................  

घ) पभहलो तल्ला .............................. .............................. ..............................  

ङ) दोस्रो तल्ला .............................. .............................. ..............................  

च) तेस्रो तल्ला .............................. .............................. ..............................  

छ) चौथो तल्ला .............................. .............................. ..............................  

ज) पाँचौं तल्ला .............................. .............................. ..............................  

झ) जम्मा िेत्रफल .............................. .............................. ..............................  

ञ) कम्पाईण्ड वाल (भफट) .............................. .............................. ..............................  

७. भवनको जम्मा ईचाइः क) नक्सा ऄनसुार पाईने ........... भम./भफट  ख) भनमााण भएको ........ भम./भफट  

८. भवन जग्गासँग जोभडएको बाटोको भकभसमः गोरेटो/कच्ची मोटर बाटो/पक्की मोटर बाटो/ऄरभनको हाइवे ईक्त बाटोको केन्द्र रेखाबाट  छोड्न ु

पने दरूी .................. भफट । छोडेको दरूी ....................... भफट ।  

९. नदी/राजकुलो/खोला अभदको भकनारामा भए छोड्न ुपने दरूी ........... भफट । छोडेको दरूी .................. भफट ।  

१०. भबजलुीको तार नभजक भए छोड्न ुपने दरूी ......................... भफट । छोडेको दरूी .............................. भफट ।  

११. भनकास सम्बन्धी भववरणः क) ढल .............................. ख) सेफ्टी ट्याँङ्की ..............................  

१२. राजथव रकम रु.: क) .................... ख) रभसद नं. ......................... ग) जररवाना ..............................   

१३. ऄन्य कुनत भववरण …………………………………………….. 

 ........................ ........................ ....................... .........................   
पेश गने    जाँच गने          भसफाररस गने                  थवीकृत गने   

भमभतः.........................        भमभतः.........................     भमभतः.........................       भमभतः.........................  

फोटो 
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ऄनसुूची–६ 

(दफा ४० सँग सम्बभन्धत) 

बृन्दावन  नगरपालिका 

नगर कायापालिकाको कायाािय 
भविामपरु, रौतहट 

मधेश प्रदशे, नेपाल 
अलंिक भवन लनमााण सम्पन्न प्रमाण पत्र 

िी/िीमती/सिुी.................. ले यस बनृ्दावन नगरपाभलका वडा नं.......,साभवक ............... गा.भव.स./न.पा. वडा नं.........,.मा भमभत २०............मा 

........ तल्ला सम्मको भवन भनमााणको ऄनमुभत भलएकोमा ..............सम्मको  मात्र काया परूा भएकोले यो प्रमाणपत्र जारी गररएको छ ।   

१. जग्गाको भववरणः बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. ............ साभवक .................... गा.भव.स./न.पा. वडा नं. .......  भकत्ता नं.: ............ िेत्रफलः 

............... िेत्र(जोन): ............ ईपिेत्रः ...................................  
२. चार भकल्ला पवूाः ....................... पभिमः ................... ईत्तरः ........................... दभिणः ..............  
३. जग्गाधनीको नाम थर िी.........................................................................  
४. भवनधनीको नाम थर िी.........................................................................  
५. भवन भनमााणको भववरण  
क) नक्सा पास भमभतः २०..........।...........।..........           घ) भवन बनेको सालः ...................  
ख) तल्ला थप भमभत २०..........।.........।.........           ङ) भवनभनमााणको भकभसमः............. 
ग) नक्सा पास नगरी बनाएको भए भनयभमत गररएको भमभतः२०........।.........।........ च) भवनको प्रयोजनः......  
६. भवनको िेत्रफल थवीकृत नक्सा ऄनुसार बनाईन पाईने भनमााण भएको  

क) कभरेज वगा भम./भफट .............................. .............................. ..............................  

ख) भभूमगत/ऄधाभभूमगत तल्ला .............................. .............................. ..............................  
ग) जभमन तल्ला .............................. .............................. ..............................  
घ) पभहलो तल्ला .............................. .............................. ..............................  
ङ) दोस्रो तल्ला .............................. .............................. ..............................  
च) तेस्रो तल्ला .............................. .............................. ..............................  
छ) चौथो तल्ला .............................. .............................. ..............................  
ज) पाँचौं तल्ला .............................. .............................. ..............................  
झ) जम्मा िेत्रफल .............................. .............................. ..............................  

७. भवनको जम्मा ईचाइः क) नक्सा ऄनसुार पाईने ............... भम./भफट ख) भनमााण भएको ............... भम./भफट ८. भवन जग्गासँग जोभडएको बाटोको 

भकभसमः गोरेटो/कच्ची मोटरबाटो/पक्की मोटर बाटो/ऄरभनको हाइवे ईक्त बाटोको केन्द्र रेखाबाट  छोड्न ु पने दरूी .............. भफट । छोडेको 

दरूी................... भफट ।  

९. नदी/राजकुलो/खोला अभदको भकनारामा भए छोड्न ुपने दरूी ............... भफट । छोडेको दरूी ............... भफट । १०. भबजलुीको तार नभजक भए छोड्न ु

पने दरूी .............. भफट । छोडेको दरूी .................. भफट ।  
११. भनकास सम्बन्धी भववरणः क) ढल ................... ख) सेफ्टी ट्याँङ्की ...................  

१२. राजथव रकम रु.: क) ..................... ख) रभसद नं. ..................... ग) जररवाना .....................  

१३. कम्पाईण्ड वाल: थवीकृत ऄनुसार ......................... भफट, भनमााण भएको ......................... भफट  

१४. ऄन्य कुनत भववरण:...............................................................................................  

 ........................  ........................  .......................       .........................   
 पेश गने      जाँच गने     भसफाररस गने      थवीकृत गने   
 भमभतः.........................      भमभतः.......................  भमभतः.........................       भमभतः.........................  
  

फोटो 
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ऄनसुचूी–७ 

(दफा ४७ सँग सम्बभन्धत) 

बृन्दावन  नगरपालिका 

नगर कायापालिकाको कायाािय 
भविामपरु, रौतहट 

मधेश प्रदशे, नेपाल 

नक्सा पास प्रमाण पत्र नं. ...............  
भवन लनमााण ऄलभिेखीकरण पत्र 

 
िी.......................................................................... ले बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा न.ं ............ साभवक 

.............................. गा.भव.स./न.पा.वडा न.ं..........मा भमभत २०.......................मा ...........तल्ला सम्मको नक्सा  पास भएको, 

ईक्त भनमााण काया तत्कालीन मापदण्ड ऄनसुार भएको÷नभएकोले सो भवन ऄभभलेखीकरण गररएको छ ।  

१. जग्गाको भववरणः बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा न.ं ..., भकत्ता नं.: .... िेत्रफलः ..... िते्र(जोन): ..... ईपिेत्रः…...  

२. चार भकल्ला पवूाः............... पभिमः................... ईत्तरः................... दभिणः....................  

३. जग्गाधनीको नाम िी.............................................................................  

४. भवनधनीको नाम िी.............................................................................  

५. भवन भनमााणको भववरणः क) नक्सा पास भमभतः २०.....।.....।...ख) तल्ला थप भमभत २......।.....।...ग) भवन बनेको सालः............   

६. भवन भनमााणको भकभसमः ....................................... भवनको प्रयोजनः.......................................  

७. भवन जग्गासँग जोभडएको बाटोको भकभसमः गोरेटो/कच्ची मोटर बाटो/पक्की मोटर बाटो/ऄरभनको हाइवे ईक्त बाटोको केन्द्र 

रेखाबाट  छोड्न ुपन ेदरूी .............. भफट । छोडेको दरूी................... भफट ।  

८. नदी/राजकुलो/खोला अभदको भकनारामा भए छोड्न ुपन ेदरूी.......... भफट । छोडेको दरूी.......... भफट ।  

९. परूा गरेको/नगरेको तत्काभलन मापदण्ड:  

१०. बनृ्दावन  नगरपाभलकाको भवन भनमााण तथा नक्सापास भनदभेशका, २०८० बमोभजम भवन भनमााण सम्पन्न ऄभभलेखीकरण 

गररएको छ ।  
भववरण नक्सा पास ऄनसुार भवन मापदण्ड ऄनसुार पाईने भवन भनमााण भएको भथथभत कत भफयत 
भवनले चचेको ित्रफल     

ऄधा/भभुमगत तल्ला     

जभमन तल्ला     
पभहलो तल्ला     
दोिो तल्ला     
तेस्रो तल्ला     
माभथल्लो तल्ला     
जम्मा िे.फ. (वगाभफट)     
कम्पाण्ड बाल (भफट)     
ऄन्यः  

 ........................         ........................         .......................            .........................   
         पेश गन े      जाँच गन े         भसफाररस गने         थवीकृत गन े   

भमभतः.........................         भमभतः.........................            भमभतः.........................       भमभतः.........................  

फोटो 
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ऄनसुचूी–८ 

(दफा ५९ सँग सम्बन्धीत) 

बृन्दावन  नगरपालिका 

नगर कायापालिकाको कायाािय 

भविामपरु, रौतहट 

मधेश प्रदशे, नेपाल 

भवन लनमााण सम्पन्न/ऄलभिेखीकरण कबुलियतनामा 

१. घरधनीको भववरण:  

क) थथायी ठेगानाः– ...... भजल्ला......... गा.पा./न.पा. वडा नं........, नागररकता नं. ........ जारी गने भजल्ला ..... ।  

ख) हालको ठेगानाः– ........... भजल्ला ...................... गा.पा./न.पा. वडा नं..........,  

२. जग्गाको भववरणः बनृ्दावन  न.पा.वडा नं. ...... साभवक................गा.भव.स./न.पा. वडा नं. ....... भसट न.ं  ......... 

भकत्ता नं. ............. िेत्रफलः क) लालपजूाा ऄनसुार...........व.भम./भफ. ख) भफल्ड ऄनसुार  ..................व.भम./भफ.  

३. भवनको भववरण:- 

क) भड.भप.भस.थवीकृत÷नक्सा पास भएको भमभत:- २०............।.........।.......  

ख) नक्सा पास नगरी बनाएको भए ऄभभलेभखकरण गरेको भमभत: २०............।.........।.......  

ग) भवनको प्रयोजन: अवासीय/व्यवसाभयक ।  

घ) भवनको कभरेज (वगा भफट/वगा भम.) नक्सा पास ऄनसुार नक्सा संशोधन/ऄभभलेभखकरण ऄनसुार  

१) भभूमगत/ऄधाभभूमगत तल्ला ............................................ ............................................  

२) जभमन तल्ला ............................................ ............................................  

३) पभहलो तल्ला ............................................ ............................................  

४) दोस्रो तल्ला ............................................ ............................................  

५) तेस्रो तल्ला ............................................ ............................................  

६) चौथो तल्ला ............................................ ............................................  

जम्मा िेत्रफलः–   

७) कम्पाईण्ड वालको लम्बाआ (भफट/भम.) ............................................ ............................................  

८) भवनको जम्मा ईचाआ (भफट/भम.) ............................................ ............................................  

४. घर भनमााण भएको ललटसँग जोभडएको प्रथताभवत बाटो वा ऄन्य बाटोको लाभग केन्द्र रेखाबाट  

 क) छोड्न ुपने दरुी ....................... ख) छोडेको दरुी ................  

५. भवजलुीको तार नभजक भएमा, क) छोड्न ुपने दरुी ................... ख) छोडेको दरुी ................  

६. नदी भकनारा भएमा, क) छोड्न ुपने दरुी ....................... ख) छोडेको दरुी ................  

७. भनकास सम्बन्धी:- सेभलटक ट्याङ्की र सोकभपट ऄभनवाया हुनपुने ।  

फोटो 
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माभथ ईल्लेख भएका भववरणहरु भएको मरेो/हाम्रो भवनमा यस बनृ्दावन  नगरपाभलकाको थवीकृभत  नभलइ भवनको 

प्रयोजन तथा मोहोडा पररवतान गने, तल्ला थपघट गने, सेटव्याक िेत्रभभत्र कुनत संरचना भनमााण  वा थप गने, बाटोको 

ऄभधकार िेत्र ऄभतक्रमण गने जथता कायाहरु कुनत हालतमा पभन गनेछतन । यभद गरेमा यसत  कबभुलयतनामा पत्रलाइ 

अधार मानी बनृ्दावन  नगरपाभलकाको प्रचभलत ऐन भनयम ऄनसुार मरेो/हाम्रो माभथ  ईल्लेख भए ऄनसुारको घर तथा 

जग्गा रोक्का गरी प्राप्त गने भवन भनमााण/ऄभभलेभखकरण सम्बन्धी प्रमाण पत्र  समते बदर भएमा मरेो/हाम्रो मजजरु छ 

भनी यो कबभुलयतनामा पत्र यस बनृ्दावन  नगरपाभलकाका वडा नं.  ........ का वडा ऄध्यि िी............................. 

रोहवरमा मरेो राभजखसुीले सभहछाप  गरी बनृ्दावन  नगरपाभलकामा पेश गरेको छु/गरेका छौं ।  

घरधनीको नाम, थर:-  

ठेगाना:-   

दथतखत:-  

भमभत:-   

 
रोहवर  

वडा ऄध्यिको नाम:-  

दथतखत:-  

भमभत:- 

कायाालयको छाप:- 

सम्पन्न भएको भवनको चारत तफा को फोटोहरुः 
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ऄनसुचूी–९ 

(दफा ४३ सँग सम्बन्धीत) 

बृन्दावन  नगरपालिका 

नगर कायापालिकाको कायाािय 
भविामपरु, रौतहट  

मधेश प्रदशे, नेपाल 
भवन लनयलमत प्रमाण पत्र 

िी/िीमती/सिुी ........................... ले यस बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं.  ........ साभवक गा.भव.स./न.पा. 

................... वडा नं. .........., मा भमभत २०..........।...........।.......... मा ........... तल्ला सम्मको भवन भनमााण 

थवीकृभत भलइ तर सपुरथिक्चर आजाजत नभलइ भवन भनमााण गरेकोमा सम्बभन्धत भवन भडजाआनर/सपुरीविेकको 

भसफाररस र  वडा कायाालय तथा नगरपाभलकाको प्राभवभधक भनरीिणबाट नगरपाभलकाबाट थवीकृत नक्सा तथा 

ड्रआङ्ग भडजाआन  र प्रचभलत मापदण्ड बमोभजम भवन भनमााण काया भएको भनी प्रभतवदेन प्राप्त भएकोले तोभकएको 

राजथव भलइ  यो भवन भनयभमत प्रमाणपत्र जारी गररएको छ ।  

१. जग्गाको भववरणः बनृ्दावन  नगरपाभलका वडा नं. ........... साभवक गा.भव.स./न.पा. ................. वडा नं. ..........  

भकत्ता नं.: ............ िेत्रफलः ............ िेत्र(जोन):............ ईपिेत्रः ............  

२. चार भकल्ला पवूाः .................. पभिमः ................... ईत्तरः .................... दभिणः .................   

३. जग्गाधनीको नाम थर िी ..........................................   

४. भवनधनीको नाम थर िी ................................................  

५. भवन भनमााणको भववरण   

क) नक्सा पास भमभत २०..........।...........।.......... ख. तल्ला थप भमभत २०..........।........।........ ग) नक्सा पास 

नगरी बनाएको भए भनयभमत गररएको भमभत: २०..........।.........।........ घ) भवन बनेको सालः ............................  

ङ) भवन भनमााणको भकभसमः ................................   च. भवनको प्रयोजनः ..........................   

६. भवनको िेत्रफलः थवीकृत नक्सा ऄनसुार बनाईन पाईने भनमााण भएको  

क) कभरेज वगा भम./भफट ...................... ...................................... ......................................  

ख) भभूमगत/ऄधाभभूमगत तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

ग) जभमन तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

घ) पभहलो तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

ङ) दोस्रो तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

च) तेस्रो तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

छ) चौथो तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

ज) पाँचौं तल्ला ...................... ...................................... ......................................  

झ) जम्मा िेत्रफल ...................... ...................................... ......................................  

ञ) कम्पाईण्ड वाल (भफट) ...................................... ......................................  

फोटो 



41 
 

७) भवनको जम्मा ईचाइः क) नक्सा ऄनसुार पाईने ......... भम./भफट ख) भनमााण भएको .......... भम./भफट  

८. भवनजग्गासँग जोभडएको  बाटोको भकभसमः गोरेटो/कच्ची मोटरबाटो/पक्की मोटरबाटो/ऄरभनको हाइव े 

८) ईक्त बाटोको केन्द्ररेखाबाट छोड्नपुने दरूी .............. भफट । छोडेको दरूी ................... भफट ।  

९) नदी/राजकुलो/खोला अभदको भकनारामा भए छोड्नपुने दरूी .............. भफट । छोडेको दरूी ................... भफट ।  

१०) भबजलुीको तार नभजक भए छोड्नपुने दरूी ................... भफट । छोडेको दरूी ................... भफट ।  

११) भनकास सम्बन्धी भववरणः क) ढल ......... ख) सेफ्टी ट्याङ्की ..........   

१२) राजथव रकम रुः क) ......... ख) रभसद नं .......... ख) जररवाना ..........  

१३) ऄन्य कुनत भववरण ......................................................................  

 ........................   ........................   ....................... .....................  
पेश गने     जाँच गने    भसफाररस गने   थवीकृत गने  

भमभतः.........................   भमभतः.........................   भमभतः..............         भमभतः..................  
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ऄनसुचूी–१० 

(दफा ६० सँग सम्बभन्धत) 

बृन्दावन  नगरपालिका 

नगर कायापालिकाको कायाािय 
भविामपरु, रौतहट  

मधेश प्रदशे, नेपाल 

 
घर नक्सा नामसारी 

प्रमाण-पत्र 

रौतहट भजल्ला साभवक गा.भव.स./न.पा. ........ वडा नं. ..... हाल बनृ्दावन नगरपाभलका वडा नं. .... भकत्ता नं. ..... 

िेत्रफल ...... िेत्र (जोन) ...... ईप-िेत्र ..... जग्गामा तत्काभलन ..... गा.भव.स./न.पा. वडा नं. ...... बथन े ..... को 

नाती/नाभतनी ...... को छोरा/छोरी वषा .... को िी/िीमती/सिुी ........ नागररकता प्रमाणपत्र नं. र जारी भजल्ला ...... 

को नाममा नक्सा पास वा नामसारी तथा भमभत २०.......... मा भनमााण सम्पन्न भएको ........ वगा भफट/भमटरको ....... 

तल्ले घर सभहतको जग्गा भनजबाट मालपोत कायाालय रौतहटको रभजरिेसन नं. .... भमभत २०........ को 

भपााइ/भलखतबाट नामसारी वा राभजनामा पास वा हालको वकस वा वडा पत्र वा छोड पत्र वा ऄन्य कारणले यस 

बनृ्दावन नगरपाभलका वडा नं. ..... बथने ...... को नाती/नातीनी ...... को छोरा/छोरी वषा ..... को िी/िीमती..... 

नागररकता प्रमाणपत्र नं. र जारी भजल्ला ..... को नाममा हकभोग कायम भएको दभेखन अएको हुदँा नगरपाभलकाको 

भमभत २०.......... को भनणाय ऄनसुार साभवक नक्सावाला िी/िीमती/सिुी ........ को नाममा रहकेो ईभल्लभखत भकत्ता 

जग्गामा बनेको घर नक्सा िी/िीमती/सिुी ..... को नाममा नामसारी गररएको छ ।  

 
........................ ..............................  ...............................  ....................... 
पेश गने    जाँच गने    भसफाररस गने   थवीकृत गने 

 
 
 
 
 
 

अज्ञािे, 

         नामः रास नारायण पटेि 

लन. प्रमुख प्रिासकीय ऄलधकृत 

 

फोटो 


